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Êàê êóïèòü àðåíäíûé áèçíåñ c àðåíäàòîðàìè

×àñòü òðåòüÿ: Îôîðìëåíèå ñäåëêè ïî ïðèîáðåòåíèþ 
àðåíäíîãî áèçíåñà1

Âèòàëèé Äàäîíîâ,
ïàðòíåð,
þðèäè÷åñêàÿ êîìïàíèÿ «Äåëüôè»

1 Ïåðâàÿ ÷àñòü ìàòåðèàëà îïóáëèêîâàíà â Áþëëåòåíå RWAY ¹ 265, àïðåëü 2017 ã., ñòð. 71–74. 
  Âòîðàÿ ÷àñòü ìàòåðèàëà îïóáëèêîâàíà â Áþëëåòåíå RWAY ¹ 267, èþíü 2017 ã., ñòð. 72–78.

o!,%K!е2е…,е 3›е “3?е“2"3ю?еL =!е…-
д…%L …ед",›,м%“2,, *=* C!=",л%, C!%,“.%д,2 
…= %“…%"=…,, д%г%"%!= *3Cл,-C!%д=›, …ед",-
›,м%“2,. e“л, ›е …ед",›,м%“2ь е?е 2%ль*% 
“2!%,2“ , 2% "%ƒм%›…% ƒ=*люче…,е , ,…/. д%-
г%"%!%": ,…"е“2,ц,%……%г% д%г%"%!=, д%г%"%!= 
*3Cл,-C!%д=›, …ед",›,м%“2,, *%2%!=  "%ƒ-
…,*…е2 " K3д3?ем, ,л, д%г%"%!= 3ч=“2,  " д%-
ле"%м “2!%,2ель“2"е, C!ед"=!,2ель…%г% д%г%-
"%!= *3Cл,-C!%д=›, …ед",›,м%“2,, д%г%"%!= 
3“23C*, C!=" 2!еK%"=…,  C% %д…%м3 ,ƒ 3*=ƒ=…-
…/. д%г%"%!%" , д!. j!%ме 2%г%, C!,%K!е2е-
…,е деL“2"3ю?ег% =!е…д…%г% K,ƒ…е“=, “%K-
“2"е……,*%м *%2%!%г%  "л е2“  ю!,д,че“*%е 
л,ц%, "%ƒм%›…% C32ем C!,%K!е2е…,  “=м%г% 
ю!,д,че“*%г% л,ц=.

j=›д/L ,ƒ 3*=ƒ=……/. “C%“%K%" C!,%K!е2е-
…,  …ед",›,м%“2, C!,ме… е2“  дл  “"%еL %“%-
Kе……%L “,23=ц,, , *=›д/L ,ƒ …,. ,мее2 “"%, 
Cлю“/ , м,…3“/ дл  л,ц=, …=ме!е……%г% C!%-
д=2ь …ед",›,м%“2ь, , дл  л,ц=, …=ме!е……%г% 
2=*3ю …ед",›,м%“2ь C!,%K!е“2,.

j"=л,-,ц,!%"=……/L , %C/2…/L ю!,“2 C%-
м%›е2 "=м !=ƒ%K!=2ь“  “ 2ем, “2%,2 л, “%гл=-
ш=2ь“  …= C!едл=г=ем/L “C%“%K C!,%K!е2е…,  
…ед",›,м%“2, ,л, л3чше C%L2, ,…/м C32ем , 
"“2!еч…% C!едл%›,2ь д!3г%L “C%“%K C!,%K!е-
2е…,  =!е…д…%L …ед",›,м%“2,, *%2%!/L " K%-
лее C%л…%L ме!е K3де2 ƒ=?,?=2ь "=ш, ,…-
2е!е“/ , “%де!›=2ь " “еKе ме…ьше !,“*%", 
“" ƒ=……/. “% “2!3*23!%L “дел*, , "=!,=…2%м 
ее !е=л,ƒ=ц,,.

b .2%L “2=2ье м/ !=““м%2!,м "%C!%“ C!,%-
K!е2е…,  =!е…д…%L …ед",›,м%“2, …= %“…%"=-
…,, д%г%"%!= *3Cл,-C!%д=›,.

Ïåðåãîâîðû è ïîäãîòîâêà ñäåëêè
m=ч,…=2ь “дел*3 “2%,2 “ ñîãëàøåíèÿ î ïî-

ðÿäêå âåäåíèÿ ïåðåãîâîðîâ, "%ƒм%›…%“2ь 
ƒ=*люче…,  *%2%!%г% C!ед3“м%2!е…= “2=2ьеL 

434.1 cj pt. Š=*%е “%гл=ше…,е C%ƒ"%л,2 %г%-
"%!,2ь цель “дел*,, деL“2",  “2%!%…, “!%*,, 
!=“.%д/, ƒ%…/ %2"е2“2"е……%“2,, C%! д%* ƒ=-
C!%“=, Cе!ед=ч, , д%“23C= * *%…-,де…ц,=ль-
…%L ,…-%!м=ц,,, C%… 2,е *%…-,де…ц,=ль…%L 
,…-%!м=ц,,, %C!едел,2ь л,ц, 3C%л…%м%че…-
…/. "е“2, Cе!ег%"%!/, C%! д%* !=ƒ!=K%2*, , 
“%гл=“%"=…,  “.ем/ “дел*, ,л, “=м3 “.ем3 
“дел*,. q%гл=ше…,е 2=*›е C%м%›е2 3“2=…%",2ь 
“е!ьеƒ…%“2ь …=ме!е…,L “2%!%…, %C!едел,2ь 
C%! д%* !=“*!/2,  , C!ед%“2="ле…,  ,…-%!-
м=ц,, %K %KAе*2е …ед",›,м%“2,.

o%“ле C%дC,“=…,  “%гл=ше…,  C%*3C=2ель 
=!е…д…%L …ед",›,м%“2,, " “л3ч=е …ед%K!%-
“%"е“2…%г% "еде…,  Cе!ег%"%!%" д!3г%L “2%-
!%…%L, " 2%м ч,“ле " “л3ч=е …е%›,д=……%г% 
C!е*!=?е…,  Cе!ег%"%!%" C!%д="ц%м, "C!=-
"е 2!еK%"=2ь %2 …ед%K!%“%"е“2…%г% C!%д="ц= 
"%ƒме?е…,  !=“.%д%", C%…е“е……/. …= C!,-
"лече…,е *%…“3ль2=…2%" , C!%"е!*3 …ед",›,-
м%“2,. 

d%C%л…,2ель…/м ,…“2!3ме…2%м м%2,"=ц,, 
“2%!%… C!едC%л=г=ем%L “дел*, * ее ƒ=*люче-
…,ю м%›е2  "л 2ь“  …е3“2%L*=, C!ед3“м%2!е…-
…=  “%гл=ше…,ем % C%! д*е "еде…,  Cе!ег%"%-
!%" ƒ= …=!3ше…,е 3*=ƒ=……/. " …ем C%л%›е…,L. 
Š=*=  …е3“2%L*= м%›е2 “2,м3л,!%"=2ь “2%!%-
…/ * "/C%л…е…,ю деL“2",L, C!ед3“м%2!е……/. 
“%гл=ше…,ем % C%! д*е "еде…,  Cе!ег%"%!%", 
…=C!,ме!, * K%лее K/“2!%м3 , C%л…%м3 C!ед%-
“2="ле…,ю д%*3ме…2%" дл  C!%"е!*,, C!%дле-
…,ю ,л, !ег,“2!=ц,, д%г%"%!= =!е…д/ (е“л, 
%… …е K/л ƒ=!ег,“2!,!%"=…), %-%!мле…,ю %2-
“32“2"3ю?,., …% …е%K.%д,м/. дл  %Kе“Cече-
…,  ю!,д,че“*%L ч,“2%2/ …ед",›,м%“2, ,л, 
%-%!мле…,  “дел*, д%*3ме…2%".

j!%ме 2%г%, "“23C=  " Cе!ег%"%!/, …е “2%-
,2ь ƒ=K/"=2ь % 2%м, ч2% C!едд%г%"%!…/L .2=C, 
2% е“2ь .2=C Cе!ег%"%!%", C!едше“2"3ю?,L ƒ=-
*люче…,ю д%г%"%!=, C%л3ч,л ƒ=*%…%д=2ель…%е 
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!ег3л,!%"=…,е " 2%L ›е “2. 434.1 cj. ŠеCе!ь " 
“л3ч=е …ед%K!%“%"е“2…%г% C%"еде…,  %д…%L ,ƒ 
“2%!%… Cе!ег%"%!%" 2=*=  “2%!%…= м%›е2 K/2ь 
C!,"лече…= * %2"е2“2"е……%“2, д!3г%L “2%!%…%L 
C32ем "ƒ/“*=…,  “ …ее 3K/2*%".

m=ƒ"=……=  “2=2ь  деL“2"3е2 2=*›е " “л3ч=е 
%2“32“2",  ƒ=*люче……%г% ме›д3 “2%!%…=м, “%-
гл=ше…,  % C%! д*е "еде…,  Cе!ег%"%!%" , %2-
…%“,2 * …ед%K!%“%"е“2…/м деL“2", м:

  "“23Cле…,е *=*%L-л,K% “2%!%…/ " Cе!е-
г%"%!/ % ƒ=*люче…,, д%г%"%!= ,л, ,. 
C!%д%л›е…,е C!, ƒ="ед%м%м %2“32“2",, 
…=ме!е…,  д%“2,чь “%гл=ше…,  “ д!3г%L 
“2%!%…%L;

  C!ед%“2="ле…,е “2%!%…е …еC%л…%L ,л, 
…ед%“2%"е!…%L ,…-%!м=ц,,, " 2%м ч,“ле 
3м%лч=…,е %K %K“2% 2ель“2"=., *%2%!/е 
" “,л3 .=!=*2е!= д%г%"%!= д%л›…/ K/2ь 
д%"еде…/ д% “"еде…,  д!3г%L “2%!%…/;

  "…еƒ=C…%е , …е%C!="д=……%е C!е*!=?е-
…,е Cе!ег%"%!%" % ƒ=*люче…,, д%г%"%!= 
C!, 2=*,. %K“2% 2ель“2"=., C!, *%2%!/. 
д!3г=  “2%!%…= Cе!ег%"%!%" …е м%гл= 
!=ƒ3м…% .2%г% %›,д=2ь.

q2%!%…=, *%2%!=  "еде2 ,л, C!е!/"=е2 Cе-
!ег%"%!/ % ƒ=*люче…,, д%г%"%!= …ед%K!%“%-
"е“2…%, %K ƒ=…= "%ƒме“2,2ь д!3г%L “2%!%…е 
C!,ч,…е……/е .2,м 3K/2*,.

o%“ле “%гл=“%"=…,  %“…%"…/. 3“л%",L 
“дел*, , ƒ="е!ше…,  C%*3C=2елем !=ƒл,ч…/. 
C!%"е!%* …ед",›,м%“2, “2%!%…/ C!,“23C=ю2 
* C%дг%2%"*е * “дел*е, " 2%м ч,“ле * “%гл=“%-
"=…,ю 2е*“2= д%г%"%!= *3Cл,-C!%д=›, …ед",-
›,м%“2,.

d%г%"%! *3Cл,-C!%д=›, …ед",›,м%“2,, *=* 
C!=",л%, г%2%",2“  *%…“3ль2=…2=м, C%*3C=2е-
л , ч2% C%ƒ"%л е2 " K%льшеL “2еCе…, 3че“2ь !,-
“*, , ,…2е!е“/ C%*3C=2ел , , C%ƒд…ее “%гл=“%-
"/"=е2“  “% “2%!%…%L C!%д="ц=.

m,›е !ечь C%Lде2 % …е*%2%!/. 3“л%", . , 
C%л%›е…, . д%г%"%!= *3Cл,-C!%д=›, …ед",›,-
м%“2,, *%2%!/е д%л›…/ K/2ь 3ч2е…/ C!, C%дг%-
2%"*е д%г%"%!=.

Èäåíòèôèêàöèÿ íåäâèæèìîñòè
g=*люч=  д%г%"%! *3Cл,-C!%д=›, …ед",-

›,м%“2,, "=›…% C%м…,2ь, ч2% “3?е“2"е……/м, 
3“л%", м, 2=*%г% д%г%"%!=  "л ю2“  3“л%",  % 
C!едме2е д%г%"%!= , це…е …ед",›,м%“2,.

d%г%"%! *3Cл,-C!%д=›, …ед",›,м%“2, д%л-
›е… "*люч=2ь 2%ч…%е %C,“=…,е %KAе*2= …ед",-
›,м%“2,, *%2%!/L C!%д=е2“  C% д%г%"%!3, " “%-
%2"е2“2",, “ 2ем, *=* .2% 3*=ƒ=…% " "/C,“*е ,ƒ 
ecpm " %2…%ше…,, %KAе*2= …ед",›,м%“2,.

pе*%ме…д3е2“  " %K ƒ=2ель…%м C%! д*е 
3*=ƒ/"=2ь *=д=“2!%"/L …%ме! %KAе*2=, =д!е“, 
Cл%?=дь C%ме?е…, , .2=›.

e“л, ƒемель…/L 3ч=“2%*, …= *%2%!%м !=“C%-
л%›е…= =!е…д…=  …ед",›,м%“2ь, C!,…=дле›,2 
C!%д="ц3 …= C!="е “%K“2"е……%“2,, 2% * C%*3-
C=2елю Cе!е.%д,2 C!="% “%K“2"е……%“2, …= ƒе-
мель…/L 3ч=“2%*, ƒ=… 2/L =!е…д…%L …ед",›,-
м%“2ью , …е%K.%д,м/L дл  ее ,“C%льƒ%"=…,  
(“2. 273 , 552 cj pt).

n2ч3›де…,е ƒд=…,L, “%%!3›е…,L, …=.%д -
?,.“  …= ƒемель…%м 3ч=“2*е , C!,…=дле›=?,. 
%д…%м3 л,ц3, C!%"%д,2“  "ме“2е “ ƒемель…/м 
3ч=“2*%м, ƒ= ,“*люче…,ем “л3ч=е", 3*=ƒ=……/. 
" C. 4 “2. 35 gемель…%г% *%де*“= pt. mе д%-
C3“*=е2“  %2ч3›де…,е ƒемель…%г% 3ч=“2*= Kеƒ 
…=.%д ?,.“  …= …ем ƒд=…,L, “%%!3›е…,L " “л3-
ч=е, е“л, %…, C!,…=дле›=2 %д…%м3 л,ц3.

e“л, ›е C!,%K!е2=ем=  =!е…д…=  …ед",-
›,м%“2ь C!ед“2="л е2 “%K%L “=м%“2% 2ель-
…%е %2дель…% “2% ?ее ƒд=…,е, 2% C%*3C=2ель 
…ед",›,м%“2, C!,%K!е2=е2 C!="% C%льƒ%"=…,  
ƒемель…/м 3ч=“2*%м, …= *%2%!%м !=“C%л%›е…= 
=!е…д…=  …ед",›,м%“2ь, …= 2е. ›е 3“л%", ., 
ч2% , C!%д="ец …ед",›,м%“2, C!, 3“л%",,, ч2% 
=!е…д…=  …ед",›,м%“2ь …=.%д,2“  …= ч3›%м 
ƒемель…%м 3ч=“2*е, 2.е. …е C!,…=дле›=?ем …= 
C!="е “%K“2"е……%“2, C!%д="ц3 =!е…д…%L …е-
д",›,м%“2, (“2. 271 , 552 cj pt). 

nд…=*%, е“л, ч=“2, ƒемель…%г% 3ч=“2*= (,л, 
“%“ед…,L ƒемель…/L 3ч=“2%*), …е%K.%д,м/е 
дл  д%“23C= * ,…›е…е!…/м *%мм3…,*=ц, м, %K-
“л3›,"=ю?,м C!,%K!е2е……3ю …ед",›,м%“2ь 
,л, …= *%2%!/. …=.%д 2“  C%дAеƒд/ , д%!%-
г, * C!,%K!е2е……%L …ед",›,м%“2,, %“2=ю2“  
" “%K“2"е……%“2, C!%д="ц=, 2% "% ,ƒKе›=…,е 
“C%!%" , !=ƒ…%гл=“,L “ …,м , дл  …ед%C3?е-
…,  C!еC 2“2",L “ ег% “2%!%…/ " ,“C%льƒ%"=-
…,, C%*3C=2елем …ед",›,м%“2, .2,. ч=“2еL 
ƒемель…%г% 3ч=“2*= !е*%ме…д3е2“  ƒ=*люч,2ь 
“ C!%д="ц%м “%гл=ше…,е %K 3“2=…%"ле…,, “е!-
",232= (“2. 274 cj) " %2…%ше…,, ч=“2, 2=*%г% 
ƒемель…%г% 3ч=“2*=, %C!едел ю?ее 3“л%",  , 
C%! д%* C%льƒ%"=…,  C%*3C=2елем …ед",›,м%-
“2, 2=*,м ƒемель…/м 3ч=“2*%м.

q%гл=ше…,е л3чше C%дC,“/"=2ь …=! д3 
“% "“ем, %“…%"…/м, д%*3ме…2=м, C% “дел-
*е % C!,%K!е2е…,, =!е…д…%L …ед",›,м%“2,, 
C%*= 3 C!%д="ц= “%.!=… е2“  м%2,"=ц,  C!%-
д=2ь %KAе*2 …ед",›,м%“2, , C%л3ч,2ь ƒ= …ег% 
де…ьг,. e“л, .2%г% …е “дел=2ь “!=ƒ3, 2% C%ƒд-
…ее C!%д="ец м%›е2 %2*=ƒ=2ь“  %2 ƒ=*люче…,  
2=*%г% “%гл=ше…, , , ег% C!,де2“  3“2=…="л,-
"=2ь " “3деK…%м C%! д*е.

ÐÎÑÑÈß
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q%гл=“…% C. 3 “2. 552 cj pt, C!%д=›= …ед",-
›,м%“2,, …=.%д ?еL“  …= ƒемель…%м 3ч=“2*е, 
…е C!,…=дле›=?ем C!%д="ц3 …= C!="е “%K“2-
"е……%“2,, д%C3“*=е2“  áåç ñîãëàñèÿ ñîáñò-
âåííèêà ýòîãî ó÷àñòêà, åñëè ýòî íå ïðîòèâî-
ðå÷èò 3“л%", м C%льƒ%"=…,  2=*,м 3ч=“2*%м, 
3“2=…%"ле……/м ƒ=*%…%м ,л, д%г%"%!%м. Š=*,м 
%K!=ƒ%м, C!, C%дг%2%"*е * “дел*е …е%K.%д,-
м% 3Kед,2ь“  " 2%м, ч2% “%гл=“,е “%K“2"е……,*= 
ƒемель…%г% 3ч=“2*= …е 2!еK3е2“  л,K% C%л3че-
…% (е“л, “%гл=“,е "“е ›е 2!еK3е2“ ).

Öåíà è îïëàòà ïî äîãîâîðó
êóïëè-ïðîäàæè íåäâèæèìîñòè

r*=ƒ=…,е " д%г%"%!е це…/ …ед",›,м%“2, 
 "л е2“  “3?е“2"е……/м 3“л%",ем д%г%"%!= *3-
Cл,-C!%д=›,, Kеƒ *%2%!%г% д%г%"%! …е “ч,2=-
е2“  ƒ=*люче……/м. b C%д="л ю?ем K%льш,…-
“2"е “л3ч=е" це…= …ед",›,м%“2, 3*=ƒ/"=е2“  
" 2"е!д%L де…е›…%L “3мме.

h…%гд= C!,ме… е2“  C!," ƒ*= * *3!“3 "=лю-
2/ …= %C!еделе……3ю д=23, ,л, *3!“ "=лю2/ дл  
целеL !=“че2= це…/ …ед",›,м%“2, -,*“,!3е2-
“  ƒ=!=…ее C32ем 3*=ƒ=…,  …,›…ег% , "е!.…ег% 
C!едел%". q 3че2%м Cе!,%д%" ƒ…=ч,2ель…%L "%-
л=2,ль…%“2, *3!“= !3Kл  C% %2…%ше…,ю * …е*%-
2%!/м "=лю2=м !е*%ме…д3е2“  ƒ=!=…ее %C!е-
дел,2ь , ƒ=-,*“,!%"=2ь *3!“, C!, C!е"/ше…,, 
*%2%!%г% це…= …ед",›,м%“2, K3де2 “ч,2=2ь“  
C% ƒ=-,*“,!%"=……%м3 *3!“3. }2% C%ƒ"%л,2 C%-
*3C=2елю ƒ=?,2,2ь“  %2 !,“*= ƒ…=ч,2ель…%г% 
!%“2= це…/ …ед",›,м%“2, C!, “3?е“2"е……%м 
!%“2е *3!“= "=лю2/, * *%2%!%м3 C!," ƒ=… !=“-
че2 це…/ …ед",›,м%“2,.

j%…еч…% ›е, "%ƒм%›…/ , ,…/е "=!,=…2/ %C-
!еделе…,  це…/ …ед",›,м%“2,. b “л3ч=е е“л, 
" %2…%ше…,, …ед",›,м%“2, е“2ь C%д%ƒ!е…,  % 
2%м, ч2% %K?,L -=*2,че“*,L ме2!=› …ед",›,-
м%“2, м%›е2 %*=ƒ=2ь“  ме…ьше Cл%?=д,, 3*=-
ƒ=……%L " д%г%"%!е *3Cл,-C!%д=›,, 2% ,…%гд= 
,мее2 “м/“л C!," ƒ=2ь це…3 …ед",›,м%“2, * 
ме2!=›3 , 3*=ƒ=2ь “2%,м%“2ь %д…%г% *"=д!=2-
…%г% ме2!= …ед",›,м%“2,.

o!, .2%м, " д%г%"%!е …е д%л›…% K/2ь -%!-
м3л,!%"*, % 2%м, ч2% %K?=  це…= …ед",›,м%-
“2,  "л е2“  %*%…ч=2ель…%L , …е C%дле›,2 Cе-
!е“че23 …, C!, *=*,. 3“л%", ., " 2%м ч,“ле C!, 
,ƒме…е…,, (3ме…ьше…,,) Cл%?=д, …ед",›,м%-
“2, " !еƒ3ль2=2е !е*%…“2!3*ц,, (Cе!еCл=…,!%-
"%*), C!%,ƒ"еде……%L д% д=2/ г%“3д=!“2"е……%L 
!ег,“2!=ц,, Cе!е.%д= C!="= “%K“2"е……%“2, 
…= …ед",›,м%“2ь * C%*3C=2елю. m=л,ч,е 2=*%L 
%г%"%!*, м%›е2 “"е“2, …= …е2 "%ƒм%›…%“2ь Cе-
!е“че2= це…/ …ед",›,м%“2, …= %“…%"=…,, ее 

-=*2,че“*%L Cл%?=д,, "/ "ле……%L " !еƒ3ль2=-
2е %Kме!%".

Ìåõàíèçìû îïëàòû ñòîèìîñòè 
íåäâèæèìîñòè

lе.=…,ƒм/ %Cл=2/ “2%,м%“2, …ед",›,м%-
“2, м%г32 K/2ь !=ƒ…/м,. m= ,2%г%"/L ме.=-
…,ƒм %Cл=2/ "л, е2 2%, *=*,м %K!=ƒ%м %Cл=-
2= K3де2 C!%,ƒ"%д,2ь“ : " *!ед,2, " !=““!%ч*3, 
C%л…=  C!ед"=!,2ель…=  %Cл=2=, "…е“е…,е 
="=…“= (ƒ=д=2*=), %Cл=2= …=л,ч…/м,, Kеƒ…=л,ч-
…/м “C%“%K%м, %Cл=2= “ ,“C%льƒ%"=…,ем  чеL-
*,, =**!ед,2,"=, “че2= .“*!%3, 3“л%"…%г% деC%-
…,!%"=…, . j!%ме 2%г%, ,…%гд= C%*3C=2ель дл  
C!,%K!е2е…,  …ед",›,м%“2, C!,"ле*=е2 ƒ=ем-
…/е ,л, *!ед,2…/е “!ед“2"=.

b 2=*,. “л3ч= . C!,.%д,2“  3ч,2/"=2ь 2!еK%-
"=…,  *!ед,2%!=, *%2%!/L ч=“2,ч…% ,л, C%л…%-
“2ью -,…=…“,!3е2 “дел*3, , “C%“%K/ ю!,д,че-
“*%г% %Kе“Cече…,  ег% ,…2е!е“%" , 2!еK%"=…,L.

o!,…ц,C,=ль…/м "%C!%“%м, *%2%!/L д%л-
›е… K/2ь 3ч2е… C!, !=ƒ!=K%2*е ме.=…,ƒм= 
%Cл=2/ C% д%г%"%!3,  "л е2“  “%%2…е“е…,е "% 
"!еме…, м%ме…2= %Cл=2/ , Cе!е.%д= C!="= 
“%K“2"е……%“2, …= …ед",›,м%“2ь * C%*3C=2елю. 
j=* C!=",л%, .2, м%ме…2/ !=ƒ…е“е…/ "% "!е-
ме…,, …% ƒ=д=ч= ю!,“2= $ C!едл%›,2ь , ю!,-
д,че“*, C!=",ль…% %-%!м,2ь 2=*%L ме.=…,ƒм, 
*%2%!/L …е K3де2 “%ƒд="=2ь “,23=ц,ю, *%гд= 
…ед",›,м%“2ь , де…е›…/е “!ед“2"= K3д32 …=-
.%д,2ь“  " !3*=. %д…%L ,ƒ “2%!%… “дел*, …= 
C!%2 ›е…,, дл,2ель…%г% Cе!,%д= "!еме…, Kеƒ 
C!ед%“2="ле…,  д!3г%L “2%!%…е ,…“2!3ме…2%", 
%Kе“Cеч,"=ю?,. %K ƒ=2ель“2"= д!3г%L “2%-
!%…/ ,л, C%ƒ"%л ю?,. “ м,…,м=ль…/м, !,-
“*=м, C%л3ч,2ь C!,ч,2=ю?ее“  еL C% “дел*е, 
,л, C!,…3д,2ь д!3г3ю “2%!%…3 Cе!ед=2ь 2%, ч2% 
д%л›…% K/2ь Cе!ед=…% ,л, ,“C%л…е…% C% 3“л%-
", м “дел*,. 

o%м,м% .2%г%, ме.=…,ƒм %Cл=2/ д%л›е… 
3ч,2/"=2ь , C!ед3“м=2!,"=2ь “C%“%K/ "%ƒ"!=-
2= C%*3C=2елю 3Cл=че……/. " C%льƒ3 C!%д="ц= 
де…е›…/. “!ед“2" " “л3ч=е %2*=ƒ= !ег,“2!,!3-
ю?ег% %!г=…= " !ег,“2!=ц,, Cе!е.%д= C!="= 
“%K“2"е……%“2, ,л, " “л3ч=е %2*=ƒ= %д…%L ,ƒ 
“2%!%… %2 “дел*, C!, …=“23Cле…,, %C!еделе…-
…/. " д%г%"%!е %K“2% 2ель“2", = 2=*›е C!="= , 
%K ƒ=……%“2, “2%!%… " .2,. “,23=ц, ., C%! д%* 
, “!%*, “%"е!ше…,  “2%!%…=м, 2е. ,л, ,…/. 
деL“2",L дл  "%ƒ"!=2= “2%!%… " Cе!"%…=ч=ль-
…%е “%“2% …,е (д% “дел*,) Kеƒ “3деK…%г% !=ƒ-
K,!=2ель“2"= ,, *%…еч…% ›е, %2"е2“2"е……%“2ь 
“2%!%… ƒ= …е,“C%л…е…,е ,л, …е…=дле›=?ее 
,“C%л…е…,е “2%!%…=м, “"%,. %K ƒ=2ель“2" C% 
C!,"еде…,ю ,. " Cе!"%…=ч=ль…%е “%“2% …,е. 
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lе.=…,ƒм !=“че2%" C% “дел*е " ,де=ле д%л›е… 
“K=л=…“,!%"=2ь ме›д3 “%K%L !,“*, C%*3C=2ел  
, C!%д="ц= C!, %Cл=2е (%Kме…е) =*2,"=м, ,л, 
,. "%ƒ"!=2е.

l…%г,е C%л%›е…,  %K =**!ед,2,"е, …%-
м,…=ль…%м “че2е, “че2е .“*!%3, …е*%2%!/е 
C%л%›е…,  % Kеƒ…=л,ч…/. Cл=2е›=. K3д32 
,ƒме…е…/ “ 01.06.2018 г. " “" ƒ, “ C!,… 2,ем 
tеде!=ль…%г% ƒ=*%…= %2 26.07.2017 1 212-tg. 
q .2%L ›е д=2/ "“23C,2 " “,л3 гл="= 47.1. 
&r“л%"…%е деC%…,!%"=…,е (.“*!%3)[, *%2%!=  
C%ƒ"%л,2 деC%…,!%"=2ь д",›,м/е "е?, ("*лю-
ч=  …=л,ч…/е де…ьг,, д%*3ме…2=!…/е це……/е 
K3м=г, , д%*3ме…2/), Kеƒ…=л,ч…/е де…е›…/е 
“!ед“2"=, Kеƒд%*3ме…2=!…/е це……/е K3м=г,. 
}2% “дел=е2 ме.=…,ƒм/ !=“че2%" C% “дел*е 
K%лее г,K*,м, , …=де›…/м, дл  %Kе,. “2%!%….

Óñëîâèÿ î êà÷åñòâå íåäâèæèìîñòè
b д%г%"%!е *3Cл,-C!%д=›, …ед",›,м%“2, 

!е*%ме…д3е2“  3*=ƒ=2ь 3“л%",  % *=че“2"е …е-
д",›,м%“2, , C!, C!,еме …ед",›,м%“2, C% 
Cе!ед=2%ч…%м3 =*23 %2!=ƒ,2ь -=*2,че“*%е “%-
“2% …,е …ед",›,м%“2, , “%%2"е2“2",е ,л, …е-
“%%2"е2“2",е -=*2,че“*%г% “%“2% …,  …ед",-
›,м%“2, 3“л%", м д%г%"%!= *3Cл,-C!%д=›, % 
*=че“2"е …ед",›,м%“2,.

m=!3ше…,е 3“л%",L % *=че“2"е …ед",›,м%-
“2, C!, %C!еделе……/. 3“л%", . д=е2 C%*3C=-
2елю …ед",›,м%“2, “лед3ю?,е C!="= (“2. 475 
cj pt):

  C!="% …= “%!=ƒме!…%е 3ме…ьше…,е C%-
*3C…%L це…/;

  C!="% …= Kеƒ"%ƒмеƒд…%е 3“2!=…е…,е …е-
д%“2=2*%" …ед",›,м%“2, " !=ƒ3м…/L 
“!%*;

  C!="% …= "%ƒме?е…,е “"%,. !=“.%д%" …= 
3“2!=…е…,е …ед%“2=2*%" …ед",›,м%“2,;

  C!="% %2*=ƒ=2ь“  %2 ,“C%л…е…,  д%г%-
"%!= *3Cл,-C!%д=›, , C%2!еK%"=2ь "%ƒ-
"!=2= 3Cл=че……%L ƒ= …ед",›,м%“2ь де-
…е›…%L “3мм/ " “л3ч=е “3?е“2"е……%г% 
…=!3ше…,  2!еK%"=…,L * *=че“2"3.

j …=“2% ?ем3 "!еме…, “л%›,л=“ь д%"%ль…% 
%Kш,!…=  “3деK…=  C!=*2,*= C% “C%!=м, “" -
ƒ=……/м “ …=!3ше…,ем 2!еK%"=…,L * *=че“2"3 
…ед",›,м%“2,2, C%.2%м3 -%!м3л,!%"=…,ю 3“-
л%",L % *=че“2"е …ед",›,м%“2, …е%K.%д,м% 
3дел,2ь д%л›…%е "…,м=…,е " д%г%"%!е *3Cл,-
C!%д=›,.

Çàâåðåíèÿ îá îáñòîÿòåëüñòâàõ 
â äîãîâîðå êóïëè-ïðîäàæè 

íåäâèæèìîñòè
q 01.06.2015 г. "“23C,л= " “,л3 “2=2ь  431.2 

cj pt, *%2%!=  …=ƒ/"=е2“  &g="е!е…,  %K %K-
“2% 2ель“2"=.[. ŠеCе!ь ƒ="е!е…,  %K %K“2% -
2ель“2"=. !е*%ме…д3е2“  "*люч=2ь " д%г%"%!/ 
*3Cл,-C!%д=›, …ед",›,м%“2, " %2…%ше…,, 2е. 
%K“2% 2ель“2", …=л,ч,е ,л, %2“32“2",е *%2%-
!/. …е K/л% C!%"е!е…% , д%“2%"е!…% 3“2=…%"-
ле…%, …% *%2%!/е м%г32 “3?е“2"е……% C%"л, 2ь 
…= це…3 …ед",›,м%“2, , !еше…,е C%*3C=2ел  % 
ее C!,%K!е2е…,,.

g="е!е…,  %K %K“2% 2ель“2"=. " “дел*=. *3-
Cл,-C!%д=›, …ед",›,м%“2, "/д=ю2“  " K%ль-
ш,…“2"е “л3ч=е" C!%д="ц%м $ “%K“2"е……,*%м 
…ед",›,м%“2,. Š=*,е ƒ="е!е…,  м%г32 *=“=2ь-
“  *=* “=м%L …ед",›,м%“2,, “%%2"е2“2",  ее 
%C!еделе……/м 2е.…,че“*,м C=!=ме2!=м , …%!-
м=2,"…/м 2!еK%"=…, м, …=л,ч,  ,л, %2“32“2-
",  " %2…%ше…,, …ее ƒ=*люче……/. д%г%"%!%", 
=!е“2%", %K!еме…е…,L, “C%!%" , C!="%C!,-
2 ƒ=…,L , 2.C., 2=* , " %2…%ше…,, C!%д="ц=, 
ег% C%л…%м%ч,L, “%%2"е2“2",  “дел*, 3ч!ед,-
2ель…/м д%*3ме…2=м, …=л,ч,  …е%K.%д,м/. 
“%гл=“,L, %д%K!е…,L, “%Kлюде…,  *%!C%!=-
2,"…/. C!%цед3!, C!ед3“м%2!е……/. ƒ=*%…%-
д=2ель“2"%м, 3ч!ед,2ель…/м, , "…32!е……,м, 
д%*3ме…2=м,, %2“32“2",  3 C!%д="ц= C!,ƒ…=-
*%" …е“%“2% 2ель…%“2, (K=…*!%2“2"=), деL“2-
",2ель…%“2, , деL“2",  д%г%"%!= =!е…д/ (,л, 
д%г%"%!%" =!е…д/ " “л3ч=е м…%›е“2"= =!е…д=-
2%!%") , 2.д.

g="е!е…,  %K %K“2% 2ель“2"=. ,“C%льƒ3ю2-
“  " *=че“2"е ,…“2!3ме…2= !=“C!еделе…,  !,-
“*%" , ƒ=?,2/ ,…2е!е“%" C%*3C=2ел . o%“*%ль-
*3 …, %д…= C!%"е!*= …е м%›е2 ƒ=?,2,2ь %2 
!,“*%" м%ше……,че“2"= ,л, …ед%K!%“%"е“2…/. 
деL“2",L “% “2%!%…/ C!%д="ц=, = 2=*›е " “" ƒ, 
“ 2ем, ч2% ,…%гд= 3 C%*3C=2ел  …е2 "%ƒм%›…%-
“2, , "!еме…, C!%"%д,2ь гл3K%*3ю д%“*%…=ль-
…3ю C!%"е!*3, …% C!, .2%м %… “2!ем,2“  ƒ=-
?,2,2ь “"%, C!="= , ,…2е!е“/, 2% ƒ="е!е…,  
дл  .2%L цел, м%г32 ,“C%льƒ%"=2ь“  " *=че“2-
"е ,…“2!3ме…2=, C%ƒ"%л ю?ег% …е ƒ=…,м=2ь“  
C!%"е!*%L …е*%2%!/. 2,C,ч…/. Kл%*%", %K/ч…% 
C%дле›=?,. ю!,д,че“*%L C!%"е!*е, = "%ƒл%-
›,2ь …= C!%д="ц= !,“*, …ед%“2%"е!…%“2, ƒ=-
"е!е…,L %K %C!еделе……/. %K“2% 2ель“2"=..

nд…=*%, " 3“л%", . %2“32“2",  ш,!%*%L ñó-
äåáíîé ïðàêòèêè ïî âîïðîñàì ïðèìåíåíèÿ 

2 Ïîñòàíîâëåíèå ÔÀÑ Óðàëüñêîãî îêðóãà îò 15.08.2002 ¹ Ô09-1849/02-ÃÊ ïî äåëó ¹ À47-169/01; Ïîñòàíîâëåíèå Àðáèòðàæíîãî ñóäà Ïîâîëæ-
ñêîãî îêðóãà îò 21.12.2016 ¹ Ô06-15722/2016 ïî äåëó ¹ À65-9506/2016; Ïîñòàíîâëåíèå Àðáèòðàæíîãî ñóäà Âîñòî÷íî-Ñèáèðñêîãî îêðóãà îò 
16.06.2016 ¹ Ô02-2966/2016, Ô02-3073/2016 ïî äåëó ¹ À10-1247/2015.

ÐÎÑÑÈß



Ê
î
ì

ì
å
ð
÷
å
ñ
ê
à
ÿ
 í

å
ä

â
è
æ

è
ì

î
ñ
òü

6 6 a ~ k k e Š e m |  •  R W A Y1 2 7 2  •  m n “ a p |  •  2 0 1 7

çàâåðåíèé îá îáñòîÿòåëüñòâàõ â ñäåëêàõ 
êóïëè-ïðîäàæè íåäâèæèìîñòè, C!%"е!*= …е-
д",›,м%“2, ,мее2 “3?е“2"е……%е ƒ…=че…,е " 
*=че“2"е “C%“%K= "/ "ле…,  !,“*%", *%2%!/е 
" C%“лед3ю?ем C%дле›=2 3“2!=…е…,ю, м,…,-
м,ƒ=ц,, ,л, C%ƒ"%л ю2 C%*3C=2елю C%“2=",2ь 
"%C!%“ % “…,›е…,, це…/ л,K% C%л…%“2ью %2*=-
ƒ=2ь“  %2 “дел*,. 

q2%!%…=, *%2%!=  C!, ƒ=*люче…,, д%г%"%!= 
л,K% д%, л,K% C%“ле ег% ƒ=*люче…,  C!ед%“2=-
",л= д!3г%L “2%!%…е …ед%“2%"е!…/е ƒ="е!е…,  
%K %K“2% 2ель“2"=., ,мею?,. ƒ…=че…,е дл  ƒ=-
*люче…,  д%г%"%!=, ег% ,“C%л…е…,  ,л, C!е-
*!=?е…, , %K ƒ=…= "%ƒме“2,2ь д!3г%L “2%!%…е 
C% ее 2!еK%"=…,ю óáûòêè, C!,ч,…е……/е …ед%-
“2%"е!…%“2ью 2=*,. ƒ="е!е…,L, ,л, 3Cл=2,2ь 
ïðåäóñìîòðåííóþ д%г%"%!%м íåóñòîéêó.

o!, .2%м C!,ƒ…=…,е д%г%"%!= *3Cл,-C!%-
д=›, …ед",›,м%“2, …еƒ=*люче……/м ,л, …е-
деL“2",2ель…/м “=м% C% “еKе …е C!еC 2“2"3е2 
"%ƒм%›…%“2, "ƒ/“*=…,  3K/2*%" ,л, …е3“2%L-
*, “ C!%д="ц= " “" ƒ, “ …ед%“2%"е!…%“2ью ег% 
ƒ="е!е…,L %K %C!еделе……/. %K“2% 2ель“2"=. 
(431.2 cj pt). 

e“л, ƒ="е!е…, , "/д=……/е C!%д="ц%м, ,ме-
л, дл  C%*3C=2ел  “3?е“2"е……%е ƒ…=че…,е дл  
C!,… 2,  !еше…,  % ƒ=*люче…,, д%г%"%!= *3-
Cл,-C!%д=›, , %*=ƒ=л,“ь …ед%“2%"е!…/м,, 2% 
C%*3C=2ель, …=! д3 “ 2!еK%"=…,ем % "%ƒме?е-
…,, 3K/2*%" ,л, "ƒ/“*=…,, …е3“2%L*,, 2=*›е 
"C!="е %2*=ƒ=2ь“  %2 д%г%"%!= *3Cл,-C!%д=-
›, …ед",›,м%“2,. o%*3C=2ель …ед",›,м%“2,, 
ƒ=*люч,"ш,L д%г%"%! *3Cл,-C!%д=›, …ед",-
›,м%“2, C%д "л, …,ем %Kм=…= ,л, “3?е“2-
"е……%г% ƒ=Kл3›де…, , "/ƒ"=……%г% …ед%“2%-
"е!…/м, ƒ="е!е…, м,, д=……/м, C!%д="ц%м, 
"C!="е "ме“2% %2*=ƒ= %2 д%г%"%!= *3Cл,-C!%-
д=›, …ед",›,м%“2, 2!еK%"=2ь C!,ƒ…=…,  2=*%-
г% д%г%"%!= …едеL“2",2ель…/м " “3деK…%м C%-
! д*е. 

g="е!е…,  %K %K“2% 2ель“2"=. м%г32 ,“-
C%льƒ%"=2ь“  …е 2%ль*% C!, ƒ=*люче…,, д%-
г%"%!%" *3Cл,-C!%д=›, …ед",›,м%“2,, …% 
, " “л3ч=е C!,%K!е2е…,  …ед",›,м%“2, …= %“-
…%"=…,, ,…/. д%г%"%!%". t%!м3л,!%"*, ƒ=-
"е!е…,L , C%“лед“2",  ,. …ед%“2%"е!…%“2, 
м%г32 K/2ь "…е“е…/ " “%гл=ше…,е % C%! д*е 
"еде…,  Cе!ег%"%!%", " д%г%"%! *3Cл,-C!%д=-
›, …ед",›,м%“2, ,л, м%г32 “%де!›=2ь“  " “=-
м%“2% 2ель…%м д%*3ме…2е.

o%*3C=2ель "“егд= “2!ем,2“  C%л3ч,2ь %2 
C!%д="ц= м=*“,м=ль…% %Kш,!…/L Cе!ече…ь 
ƒ="е!е…,L %K %K“2% 2ель“2"=., %“%Kе……% C!, 
C!,%K!е2е…,, д%!%г%“2% ?,. %KAе*2%" …ед",-

›,м%“2,. o!%д="ец ›е "“ че“*, “2=!=е2“  .2%2 
Cе!ече…ь “%*!=2,2ь, 32%ч…,2ь, %г!=…,ч,2ь "!е-
ме……/м, ,л, ,…/м, !=м*=м,. h2%г%"/L Cе-
!ече…ь ƒ="е!е…,L %K %K“2% 2ель“2"=., *%2%-
!/L K3де2 “%гл=“%"=… , C%дC,“=… “2%!%…=м,, 
"% м…%г%м ƒ=",“,2 %2 Cе!ег%"%!…%L C%ƒ,ц,,, 
Cе!ег%"%!…%г% &!/ч=г=[ “2%!%…, “.ем/ “дел*,, 
3“л%",L , -%!м/ !=“че2%" C% “дел*е.

b д%г%"%! *3Cл,-C!%д=›, ,мее2 “м/“л 
"*люч,2ь “лед3ю?,е Kл%*, ƒ="е!е…,L:

  ƒ="е!е…,  " %2…%ше…,, C!%д="ц= …ед",-
›,м%“2,;

  ƒ="е!е…,  " %2…%ше…,, “=м%L …ед",›,-
м%“2,;

  ƒ="е!е…,  " %2…%ше…,, =!е…д…/. %2…%-
ше…,L, " 2%м ч,“ле " %2…%ше…,, "ƒ=,м-
…/. %K ƒ=2ель“2" =!е…д=2%!= , =!е…д%-
д=2ел ;

  ƒ="е!е…,  %K %2“32“2",, %K!еме…е…,L, 
%г!=…,че…,L, “C%!%", C!,2 ƒ=…,L , C!=" 
2!е2ь,. л,ц " %2…%ше…,, …ед",›,м%“2,;

  ƒ="е!е…,  " %2…%ше…,, д%г%"%!= *3Cл,-
C!%д=›,, …= %“…%"=…,, *%2%!%г% C!,%-
K!е2=е2“  …ед",›,м%“2ь;

  ƒ="е!е…,  …= “л3ч=L C!е*!=?е…,  д%г%-
"%!=.

Íåêîòîðûå çàâåðåíèÿ â îòíîøåíèè 
àðåíäíûõ îòíîøåíèé

n“%Kе……%“2ью C!,%K!е2е…,  =!е…д…%L *%м-
ме!че“*%L …ед",›,м%“2,  "л е2“  …=л,ч,е, 
*=* C!=",л%, д%лг%“!%ч…%L =!е…д/, C%.2%м3 
%2…%ше…,  ме›д3 2е*3?,м =!е…д%д=2елем , 
=!е…д=2%!%м C%дле›=2 де2=ль…%м3 !=““м%2!е-
…,ю , 3че23 C!, C%дг%2%"*е * “дел*е.

n“%Kе……%“2ью C!,%K!е2е…,  …ед",›,м%-
“2, *=* =!е…д…%г% K,ƒ…е“=  "л е2“  …=л,ч,е 
=!е…д…/. %2…%ше…,L C% C%"%д3 …ед",›,м%“2,. 
`!е…д=2%! м%›е2 K/2ь %д,… ,л, …е“*%ль*%. 
h…%гд= =!е…д=2%!%", =!е…д3ю?,. C%ме?е…,  
" C!,%K!е2=ем%L …ед",›,м%“2,, м%›е2 K/2ь 
д%"%ль…% м…%г%. m=C!,ме!, е“л, C!,%K!е2=е2-
“  2%!г%"/L це…2! ,л, %-,“…%е ƒд=…,е. 

o%“*%ль*3 …=л,ч,е д%лг%“!%ч…/. деL“2"3-
ю?,. д%г%"%!%" =!е…д/ , C%“2% ……%г% =!е…-
д…%г% C%2%*= Cл=2е›еL %2 =!е…д=2%!%" C!е"-
!=?=е2 …е›,л3ю …ед",›,м%“2ь " =!е…д…/L 
K,ƒ…е“, 2% C%*3C=2елю C!, %-%!мле…,, “дел-
*, C!ед“2%,2 C%ƒ=K%2,2ь“  % 2%м, ч2%K/ “%.!=-
…,2ь =!е…д…/е %2…%ше…, . o!, .2%м C%*3C=-
2ель ƒ=,…2е!е“%"=… " 2%м, ч2%K/ …е C!,…,м=2ь 
…= “еK  %K ƒ=2ель“2"= C!%д="ц= Cе!ед =!е…-
д=2%!=м, ,л, .%2  K/ 3че“2ь .2, %K ƒ=2ель“2-
"= " це…е C!,%K!е2е…,  …ед",›,м%“2,.
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Š=*,е %K ƒ=2ель“2"= " …е*%2%!/. “л3ч= . 
м%г32 K/2ь %че…ь “3?е“2"е……/м, , %K!еме…,-
2ель…/м, дл  C%*3C=2ел  , “C%“%K…/ C!,"е“2, 
* “3?е“2"е……%м3 “…,›е…,ю ,…"е“2,ц,%……%L 
C!,"ле*=2ель…%“2, %KAе*2= ,…"е“2,!%"=…, .

b 2006 г. t`q qе"е!%-g=C=д…%г% %*!3-
г= " C%“2=…%"ле…,, %2 15.06.2006 C% дел3 
1 `21-9453/2005-q2 "/!=ƒ,л 2%ч*3 ƒ!е…,  % 
2%м, ч2% “%гл=“…% “2. 617 cj pt " “л3ч=е Cе!е-
.%д= C!="= “%K“2"е……%“2, …= ,м3?е“2"% äîãî-
âîð àðåíäû ñîõðàíÿåòñÿ íà ïðåæíèõ óñëî-
âèÿõ. nд…=*% Cе!е.%д C!="= “%K“2"е……%“2, …= 
“д=……%е " =!е…д3 ,м3?е“2"% * д!3г%м3 л,ц3 
ñâèäåòåëüñòâóåò îá èçìåíåíèè ñîñòàâà 
ó÷àñòíèêîâ ïðàâîîòíîøåíèÿ è âçàèìîîáÿ-
çàííûõ ëèö, *%2%!/е м%г32 C!едA "л 2ь д!3г 
д!3г3 2!еK%"=…, , “" ƒ=……/е “ …е…=дле›=?,м 
,“C%л…е…,ем "/2е*=ю?,. ,ƒ д=……%г% C!="%%2-
…%ше…,  %K ƒ=2ель“2".

o!,%K!е2=  =!е…д…3ю …ед",›,м%“2ь, C%-
*3C=2елю “лед3е2 ƒ=д3м=2ь“  % 2%м, = …е !=“-
2%!г…32/ л, …е*%2%!/е ,ƒ д%г%"%!%" =!е…д/, 
…е 3ме…ьше…= л, 2=м =!е…д…=  “2="*= ,л, …е 
"…е“е…/ л, " д%г%"%!/ =!е…д/ ,…/е 3“л%", , 
“C%“%K…/е C%“2=",2ь C%*3C=2ел  …ед",›,м%-
“2, " ,…3ю ю!,д,че“*3ю , .*%…%м,че“*3ю !е-
=ль…%“2ь " %2л,ч,е %2 2%L, *%2%!=  ем3 C!ед-
“2="л л=“ь “% “л%" C!%д="ц= , C% !еƒ3ль2=2=м 
C!%"е!*,. j!%ме 2%г%, C%*3C=2елю "“егд= C!,-
.%д,2“  C%м…,2ь …е 2%ль*% % !,“*=. м%ше……,-
че“2"=, …% , % !,“*=. …ед%K!%“%"е“2…%г% C%-
"еде…,  C!%д="ц= …ед",›,м%“2,, " !еƒ3ль2=2е 
*%2%!%г% “!%* деL“2",  д%г%"%!%" =!е…д/ м%-
›е2 K/2ь “%*!=?е…, ,л, !=ƒме! %Kе“Cеч,-
2ель…/. %K ƒ=2ель“2" %2дель…/. =!е…д=2%!%" 
м%›е2 K/2ь 3ме…ьше… …=! д3 “ !=ƒме!%м е›е-
ме“ ч…%г% =!е…д…%г% Cл=2е›=, ,л, м%›е2 K/2ь 
,ƒме…е…= -%!м3л= !=“че2= =!е…д…%L Cл=2/ …е 
" C%льƒ3 =!е…д%д=2ел .

o%“*%ль*3 …ед",›,м%“2ь C!,%K!е2=е2“  …е 
“=м= C% “еKе, = “ …е*%2%!/м …=K%!%м д%г%-
"%!%" =!е…д/, ,мею?,. “"%ю ю!,д,че“*3ю , 
*%мме!че“*3ю ,“2%!,ю, 2%, C!,%K!е2=  =!е…-
д…3ю …ед",›,м%“2ь, C%*3C=2ель C!,%K!е2=-
е2 "ме“2е “ …еL , .23 ,“2%!,ю. o!, Cе!е.%де 
C!="= “%K“2"е……%“2, …= %KAе*2 …ед",›,м%“2,, 
3›е Cе!ед=……/L " =!е…д3, “=м д%г%"%! =!е…д/ 
, "/2е*=ю?,е ,ƒ …ег% =!е…д…/е %2…%ше…,  “%-
.!=… ю2 “,л3 " “%%2"е2“2",, “% “2. 617 cj pt.

o%д%K…% C!,%K!е2е…,ю ю!,д,че“*%г% л,ц=, 
C%*3C=2ель =!е…д…%L …ед",›,м%“2, %д…,м 
2%ль*% =*2%м C!,%K!е2е…,  .2%L …ед",›,м%-
“2, " “"%ю “%K“2"е……%“2ь “!=ƒ3 ›е “2=…%",2“  
це…2!=ль…/м ƒ"е…%м "“е. =!е…д…/. %2…%ше…,L 

“ 2е*3?,м, =!е…д=2%!=м, , %K ƒ=……/м Cе!ед 
…,м, C% "“ем ,мею?,м“  д%г%"%!=м =!е…д/, = 
2=*›е C%л3ч=е2 C!="= C% %2…%ше…,ю * =!е…д=-
2%!=м 2=*%L …ед",›,м%“2,. o!,%K!е2=  =!е…-
д…3ю …ед",›,м%“2ь " “%K“2"е……%“2ь, C%*3C=-
2ель “2=…%",2“  “" ƒ=… %2…%ше…, м, =!е…д/ 
“% м…%›е“2"%м =!е…д=2%!%" C% м…%›е“2"3 ›е 
д%г%"%!%" =!е…д/.

o%.2%м3 C!, %-%!мле…,, “дел*, C%*3C=-
2ель !=ƒ3м…/м %K!=ƒ%м ›ел=е2 …е 2%ль*% 3д%-
“2%"е!,2ь“  " 2%м, ч2% ,“2%!,  =!е…д…/. %2-
…%ше…,L …е ,мее2 “*!/2/. C!%Kлем, …% е?е 
, C%л3ч,2ь %2 C!%д="ц= …=K%! ƒ="е!е…,L, %K -
ƒ=2ель“2" 3“2!=…,2ь "/ "ле……/е C!%Kлем/, = 
2=*›е ,…“2!3ме…2/ ƒ=?,2/ “"%,. ,…2е!е“%" %2 
"%ƒм%›…/. …=!3ше…,L “% “2%!%…/ C!%д="ц= , 
=!е…д=2%!%".

mед",›,м%“2ь м%›е2 …=.%д,2ь“  " =!е…де 
3 %д…%г%, …е“*%ль*,. ,л, м…%›е“2"= =!е…д=2%-
!%". o%“*%ль*3 це……%“2ь =!е…д…%L …ед",›,м%-
“2, C%м,м% C!%чег% %“…%"=…= …= C%“2% ……%м 
=!е…д…%м C%2%*е , …=л,ч,, д%лг%“!%ч…/. %2-
…%ше…,L =!е…д/, 2% ,ме……% =!е…д…/м %2…%-
ше…, м , д%л›…% K/2ь 3деле…% “3?е“2"е……%е 
"…,м=…,е “% “2%!%…/ C%*3C=2ел  …е 2%ль*% C!, 
C!%"еде…,, C!%"е!*, %KAе*2= …ед",›,м%“2,, 
…% , C!, %-%!мле…,, “дел*,.

e“л, C!,%K!е2=ем=  …ед",›,м%“2ь Cе!е-
д=…= " д%лг%“!%ч…3ю =!е…д3, 2% …е%K.%д,м% 
3*=ƒ=2ь …= …=л,ч,е деL“2"3ю?ег% д%г%"%!= 
=!е…д/ , …= "“е д%C%л…,2ель…/е “%гл=ше…,  
* д%г%"%!3 =!е…д/, дл  2%г% ч2%K/ ,“*люч,2ь 
"%ƒм%›…%“2ь C!%д="ц= …ед",›,м%“2, "C%-
“лед“2",, ƒ= "л 2ь % 2%м, ч2% K/л, е?е *=-
*,е-2% д%C%л…,2ель…/е “%гл=ше…, , % *%2%!/. 
C%*3C=2ель ƒ…=л, …% “%гл=“,л“  C!,%K!е2=2ь 
%KAе*2 …ед",›,м%“2,. lе›д3 2ем 2=*,е “%гл=-
ше…,  м%г32 K/2ь C%дC,“=…/ ,л, м%г32 K/2ь 
C%дC,“=…/ " K3д3?ем &ƒ=д…,м ч,“л%м[ , “%-
де!›=2ь 3“л%",  (C!е*!=?=ю?,е ,л, ,“*люч=-
ю?,е …е*%2%!/е C!="= =!е…д%д=2ел , 3ме…ь-
ш=ю?,е !=ƒме! =!е…д…%L Cл=2/, "%ƒл=г=ю?,е 
…= =!е…д%д=2ел  д%C%л…,2ель…/е %K ƒ=……%“2, 
,л, C!ед%“2="л ю?,е д%C%л…,2ель…/е C!="= 
=!е…д=2%!3), ƒ…=  % *%2%!/. ƒ=!=…ее, C%*3C=-
2ель …ед",›,м%“2,, "%ƒм%›…%, "%%K?е %2*=-
ƒ=л“  K/ %2 C!,%K!е2е…,  …ед",›,м%“2, ,л, 
C!,%K!ел K/ ее …= ,…/. 3“л%", . , C% K%лее 
…,ƒ*%L це…е. b д%г%"%!е 3*=ƒ/"=ю2“  , ,…/е 
,мею?,е“  " %2…%ше…,, …ед",›,м%“2, %K-
!еме…е…,  ,л, %K“2% 2ель“2"=, C!еC 2“2"3ю-
?,е …%!м=ль…%м3 ее ,“C%льƒ%"=…,ю " “%%2-
"е2“2",, “ ее -3…*ц,%…=ль…/м …=ƒ…=че…,ем. 
}2% *=“=е2“  , ƒемель…%г% 3ч=“2*=, …= *%2%!%м 
!=“C%л%›е…= …ед",›,м%“2ь.

ÐÎÑÑÈß
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o%*3C=2ель ›ел=е2 K/2ь 3"е!е……/м " 2%м, 
ч2%, C%м,м% C!ед“2="ле……/. ем3 дл  C!%"е!*, 
д%г%"%!%" =!е…д/, %2“32“2"3ю2 ,…/е д%г%"%-
!/ =!е…д/ ,л, д%C%л…,2ель…/е “%гл=ше…,  * 
…,м, “%де!›=?,е 3“л%", , % *%2%!/. C%*3C=2е-
лю …ед",›,м%“2, …е ,ƒ"е“2…%, = д%г%"%! ,л, 
д%г%"%!/ =!е…д/ " %2…%ше…,, C!,%K!е2=ем%L 
…ед",›,м%“2, C!%д%л›=ю2 деL“2"%"=2ь.

o%*3C=2ель …ед",›,м%“2, ƒ=,…2е!е“%-
"=… " 2%м, ч2%K/ C%“ле Cе!е.%д= * …ем3 C!=-
"= “%K“2"е……%“2, 3 …ег% …е "%ƒ…,*л, де…е›…/е 
,л, ,…/е %K ƒ=2ель“2"= , %K ƒ=……%“2, Cе!ед 
=!е…д=2%!%м, % *%2%!/. C%*3C=2елю …е K/л% 
,ƒ"е“2…% C!, C!,%K!е2е…,, …ед",›,м%“2,.

m=C!,ме!, %K ƒ=……%“2ь *%мCе…“,!%"=2ь 
“2%,м%“2ь …е%2дел,м/. 3л3чше…,L, %K ƒ=…-
…%“2ь ƒ=че“2ь " “че2 C%“лед…ег% ме“ ц= =!е…-
д/ ,л, "е!…32ь C%“ле C!е*!=?е…,  деL“2",  
д%г%"%!= =!е…д/ %Kе“Cеч,2ель…/L (г=!=…2,L-
…/L) Cл=2е›, "…е“е……/L =!е…д=2%!%м " C%льƒ3 
C!%д="ц= …ед",›,м%“2, C!, ƒ=*люче…,, д%г%-
"%!= =!е…д/, %K ƒ=……%“2ь *%мCе…“,!%"=2ь *=-
*,е-л,K% !=“.%д/, C%…е“е……/е =!е…д=2%!%м " 
“" ƒ, “ "л=де…,ем , ,“C%льƒ%"=…,ем …ед",›,-
м%“2, , 2.д.

Çàâåðåíèÿ î òîì, ÷òî äîãîâîð àðåíäû 
äåéñòâóåò è èñïîëíÿåòñÿ ïðîäàâöîì 
íåäâèæèìîñòè íàäëåæàùèì îáðàçîì

g="е!е…,  C!%д="ц= …ед",›,м%“2, % …=л,-
ч,, ,л, %2“32“2",, 2е. ,л, ,…/. %K“2% 2ель“2" 
 "л ю2“  %че…ь “3?е“2"е……/м,, C%“*%ль*3 C!, 
C!%"еде…,, C!%"е!*, …е "“егд= м%›…% "/ ",2ь 
…е*%2%!/е -=*2/ , %K“2% 2ель“2"=, …е г%"%!  
3›е % !,“*=. “%ƒ…=2ель…%г% “%*!/2,  C!%д="-
ц%м *=*%L-л,K% ,…-%!м=ц,,, ,л, …=ме!е……%м 
""еде…,, C%*3C=2ел  …ед",›,м%“2, " ƒ=Kл3-
›де…,е, ,л, д=›е %Kм=…е.

m=C!,ме!, ме›д3 C!%д="ц%м , =!е…д=2%!%м 
м%›е2 K/2ь ƒ=*люче… д%г%"%! =!е…д/ (, д%-
C%л…,2ель…/е “%гл=ше…,  * …ем3), …% C%*3C=-
2елю дл  C!%"еде…,  C!%"е!*, .%2  , C!ед-
“2=",л, д%г%"%! =!е…д/ , д%C%л…,2ель…/е 
“%гл=ше…,  “ 2ем, ›е !е*",ƒ,2=м,, *%2%!/е 
3*=ƒ=…/ " ecpm, …% 2=*%L д%г%"%! ,л, д%C%л-
…,2ель…/е “%гл=ше…,  м%г32 “%де!›=2ь “%"-
“ем ,…/е 3“л%", , ,л, л,“2/ " …,. м%г32 K/2ь 
C%дме…е…/ л,“2=м, “ д!3г,м, 3“л%", м,. q%-
Kлюде…,е C!%цед3!/ , ме2%д%л%г,, C!%"е-
де…,  ю!,д,че“*%L C!%"е!*, , 2!еK%"=…,е % 
C!ед%“2="ле…,, C!%д="ц%м %!,г,…=л%" д%г%-
"%!%" =!е…д/ , д%C%л…,2ель…/. “%гл=ше…,L 
* …,м, …=! д3 “ “%%2"е2“2"3ю?,м, ƒ="е!е…,-
 м, C!%д="ц=, "*люче……/м, " д%г%"%! % C!,-
%K!е2е…,, …ед",›,м%“2,, м%›е2 “3?е“2"е……% 

“…,ƒ,2ь 3*=ƒ=……/е !,“*, , C!ед%“2=",2ь C!,-
%K!е2=2елю …ед",›,м%“2, ме.=…,ƒм/ ю!,д,-
че“*%L ƒ=?,2/.

d!3г,м C!,ме!%м м%›е2  "л 2ь“  “,23=-
ц, , *%гд= C%*3C=2елю м%г32 “%%K?,2ь % …=л,-
ч,, C%дC,“=……%г% “2%!%…=м, д%г%"%!= =!е…д/ 
,л, д%C%л…,2ель…/. “%гл=ше…,L * …ем3 , д=›е 
C!ед%“2=",2ь 2е*“2 2=*%г% д%г%"%!= ,л, д%-
C%л…,2ель…/. “%гл=ше…,L дл  =…=л,ƒ=, 3*=ƒ=" 
C!, .2%м, ч2%, C%“*%ль*3 2=*%L д%г%"%! =!е…д/ 
,л, д%C%л…,2ель…/е “%гл=ше…,  * …ем3 C%д-
ле›=2 !ег,“2!=ц,, " “%%2"е2“2",, “ 2!еK%"=-
…, м, ƒ=*%…=, …% !ег,“2!=ц,  …е C!%Lде…=, 2% 
д%г%"%!/ …е ƒ=*люче…/, C%.2%м3 C%*3C=2елю 
…ечег% %C=“=2ь“ , е“л, *=*,е-2% 3“л%",  д%г%-
"%!= ем3 …е …!=" 2“ , ,л, %… !=““м=2!,"=е2 
,. *=* 3“л%", , ƒ…=ч,2ель…% “…,›=ю?,е *%м-
ме!че“*3ю C!,"ле*=2ель…%“2ь %KAе*2= …ед",-
›,м%“2,. 

dеL“2",2ель…%, " “%%2"е2“2",, “ C3…*2%м 2 
“2=2ь, 609 cj pt д%г%"%! =!е…д/ …ед",›,м%-
г% ,м3?е“2"= C%дле›,2 г%“3д=!“2"е……%L !е-
г,“2!=ц,,, е“л, ,…%е …е 3“2=…%"ле…% ƒ=*%…%м. 
o3…*2%м 2 “2=2ь, 651 cj pt 3“2=…%"ле…%, ч2% 
д%г%"%! =!е…д/ ƒд=…,  ,л, “%%!3›е…, , ƒ=-
*люче……/L …= “!%* …е ме…ее %д…%г% г%д=, C%д-
ле›,2 г%“3д=!“2"е……%L !ег,“2!=ц,, , “ч,2=е2-
“  ƒ=*люче……/м “ м%ме…2= 2=*%L !ег,“2!=ц,,. 
b C3…*2е 2 h…-%!м=ц,%……%г% C,“ьм= o!еƒ,д,-
3м= b/“шег% `!K,2!=›…%г% q3д= p%““,L“*%L 
tеде!=ц,, %2 01.06.2000 1 53 &n г%“3д=!-
“2"е……%L !ег,“2!=ц,, д%г%"%!%" =!е…д/ …е-
›,л/. C%ме?е…,L[ 3*=ƒ=…%, ч2% 2!еK%"=…,  * 
!ег,“2!=ц,, д%г%"%!= =!е…д/ çäàíèÿ ,л, ñî-
îðóæåíèÿ, ƒ=*люче……%г% …= “!%* …е ме…ее %д-
…%г% г%д=, C!,ме… ю2“  , * д%г%"%!=м =!е…д/ 
íåæèëûõ ïîìåùåíèé.

Š=*,м %K!=ƒ%м, 3 …е,“*3ше……%г% C%*3C=2е-
л  м%›е2 “л%›,2ь“  м…е…,е % 2%м, ч2% е“л, д%-
г%"%! =!е…д/ ,л, д%C%л…,2ель…%е “%гл=ше…,е 
* …ем3 C%дC,“=…/, …% …е ƒ=!ег,“2!,!%"=…/, 2% 
…е ,мею2 ю!,д,че“*%L “,л/. nд…=*% .2% м%-
›е2 “2=2ь %ш,K*%L C% “лед3ю?,м C!,ч,…=м. 
o3…*2%м 14 o%“2=…%"ле…,  oле…3м= b`q pt %2 
17.11.2011 1 73 (!ед. %2 25.12.2013) &Îá îò-
äåëüíûõ âîïðîñàõ ïðàêòèêè ïðèìåíåíèÿ ïðà-
âèë Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäå-
ðàöèè î äîãîâîðå àðåíäû» 3“2=…%"ле…%, ч2% " 
“,л3 “2=2ь, 308 cj pt C!="=, C!ед%“2="ле……/е 
л,ц3, C%льƒ3ю?ем3“  ,м3?е“2"%м C% д%г%"%!3 
=!е…д/, …е C!%шедшем3 г%“3д=!“2"е……3ю !е-
г,“2!=ц,ю, …е м%г32 K/2ь C!%2,"%C%“2="ле…/ 
,м 2!е2ь,м л,ц=м.

b ч=“2…%“2,, 2=*%е л,ц% …е ,мее2 C!е,м3-
?е“2"е……%г% C!="= …= ƒ=*люче…,е д%г%"%!= …= 
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…%"/L “!%* (C3…*2 1 “2=2ь, 621 cj pt), à ê îò-
íîøåíèÿì ïîëüçîâàòåëÿ è òðåòüåãî ëèöà, 
ïðèîáðåòøåãî íà îñíîâàíèè äîãîâîðà ïåðå-
äàííóþ â ïîëüçîâàíèå íåäâèæèìóþ âåùü, 
íå ïðèìåíÿåòñÿ ïóíêò 1 ñòàòüè 617 ÃÊ ÐÔ3. 
Íå ïðèìåíåíèå ï. 1 ñò. 617 ÃÊ ÐÔ îçíà÷àåò, 
÷òî äëÿ íîâîãî ñîáñòâåííèêà, ïðèîáðåòøå-
ãî íåäâèæèìîñòü, äîãîâîð àðåíäû, íå ïðî-
øåäøèé ãîñóäàðñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ, íå 
èìååò þðèäè÷åñêîé ñèëû, ò.å. íîâûé ñîá-
ñòâåííèê íåäâèæèìîñòè íå ñ÷èòàåòñÿ àðåí-
äîäàòåëåì, è ê íåìó íå ïåðåõîäÿò ïðàâà è 
îáÿçàííîñòè àðåíäîäàòåëÿ ïî òàêîìó äîãî-
âîðó àðåíäû â îòíîøåíèè àðåíäàòîðà. 

nд…=*% C%ƒд…ее b/“ш,L `!K,2!=›…/L q3д 
pt 32%ч…,л “"%ю C%ƒ,ц,ю C% .2%м3 "%C!%“3 , 
" C. 3. h…-%!м=ц,%……%г% C,“ьм= o!еƒ,д,3м= 
b`q pt %2 25.02.2014 1 165 &nKƒ%! “3деK-
…%L C!=*2,*, C% “C%!=м, “" ƒ=……/м “ C!,ƒ…=-
…,ем д%г%"%!%" …еƒ=*люче……/м,[ 3*=ƒ=л, ч2% 
C% “м/“л3 “2=2еL 164, 165, C3…*2= 3 “2=2ь, 433, 
C3…*2= 2 “2=2ь, 651 cj pt г%“3д=!“2"е……=  !е-
г,“2!=ц,  д%г%"%!= %“3?е“2"л е2“  " цел . 
“%ƒд=…,  "%ƒм%›…%“2, дл  ƒ=,…2е!е“%"=……/. 
2!е2ь,. л,ц çíàòü % д%лг%“!%ч…%L =!е…де. o%-
“*%ль*3 д%г%"%! =!е…д/ …е C!%шел …е%K.%д,-
м3ю г%“3д=!“2"е……3ю !ег,“2!=ц,ю, %… íå ïî-
ðîæäàåò òåõ ïîñëåäñòâèé (“2=2ь  617 cj pt, 
C3…*2 1 “2=2ь, 621 cj pt), *%2%!/е м%г32 %*=-
ƒ=2ь "л, …,е …= C!="= , ,…2е!е“/ òðåòüèõ 
ëèö, íå çíàâøèõ î ôàêòå çàêëþ÷åíèÿ д%г%-
"%!= =!е…д/ è î ñîäåðæàíèè åãî óñëîâèé.

Š=*,м %K!=ƒ%м, b/“ш,L `!K,2!=›…/L q3д 
pt 3*=ƒ=л, ч2% д%г%"%! =!е…д/, …е C!%шед-
ш,L …е%K.%д,м3ю г%“3д=!“2"е……3ю !ег,“2!=-
ц,ю, …е C%!%›д=е2 3 =!е…д=2%!= C!е,м3?е“2-
"е……%г% C!="= …= ƒ=*люче…,е д%г%"%!= =!е…д/ 
…= …%"/L “!%* , …е ,мее2 “,л/ дл  …%"%г% “%K-
“2"е……,*= …ед",›,м%“2,, 2%ль*% " 2%м “л3ч=е, 
е“л, …%"/L “%K“2"е……,*, C!,%K!е2=  ,м3?е“2-
"%, íå çíàë î íàëè÷èè òàêîãî äîãîâîðà è î 
ñîäåðæàíèè åãî óñëîâèé. 

e“л, ›е C!,%K!е2=2ель …ед",›,м%“2, çíàë 
% …=л,ч,, 2=*%г% д%г%"%!= =!е…д/ ,л, д%C%л-
…,2ель…%г% “%гл=ше…,  * …ем3 , % “%де!›=…,, 
,. 3“л%",L, 2% C%“ле !ег,“2!=ц,, Cе!е.%д= * 
…ем3 C!="= “%K“2"е……%“2, …= …ед",›,м%“2ь 
äîãîâîð àðåíäû ñîõðàíÿåò ñâîþ ñèëó äëÿ 
íîâîãî ñîáñòâåííèêà, à àðåíäàòîð, …=дле-
›=?,м %K!=ƒ%м ,“C%л… "ш,L “"%, %K ƒ=……%“-
2,, C% ,“2ече…,, “!%*= д%г%"%!= èìååò, C!, 

C!%ч,. !="…/. 3“л%", ., ïðåèìóùåñòâåííîå 
Cе!ед д!3г,м, л,ц=м, ïðàâî íà çàêëþ÷å-
íèå äîãîâîðà àðåíäû íà íîâûé ñðîê, е“л, 
,…%е …е C!ед3“м%2!е…% ƒ=*%…%м ,л, д%г%"%-
!%м =!е…д/ (“м. C. 4 h…-%!м=ц,%……%г% C,“ьм= 
o!еƒ,д,3м= b`q pt %2 25.02.2014 1 165 &nK-
ƒ%! “3деK…%L C!=*2,*, C% “C%!=м, “" ƒ=……/м 
“ C!,ƒ…=…,ем д%г%"%!%" …еƒ=*люче……/м,[). 

t`q qе"е!%-j="*=ƒ“*%г% %*!3г= " “"%ем 
C%“2=…%"ле…,, %2 28.05.2014 C% дел3 1 `53-
6286/2013 3*=ƒ=л, ч2% *%гд= C%*3C=2ель …е-
д",›,м%“2, " м%ме…2 ее C!,%K!е2е…,  çíàë 
% …=л,ч,, д%г%"%!= =!е…д/, C%дле›=?ег% г%-
“3д=!“2"е……%L !ег,“2!=ц,,, , C!,%K!ел …е-
д",›,м%“2ь, 2% 2=*,м %K!=ƒ%м %… ôàêòè÷åñêè 
âûðàçèë ñîãëàñèå íà ñîõðàíåíèå îáÿçà-
òåëüñòâåííûõ îòíîøåíèé, âîçíèêøèõ èç äî-
ãîâîðà àðåíäû.

Š=*%L C%д.%д C%д2"е!›д=е2“  е?е %д…,м 
C%“2=…%"ле…,ем “3д=, ,ƒ *%2%!%г% м%›…% “де-
л=2ь "/"%д % 2%м, ч2% е“л, ме›д3 C!е›…,м “%K-
“2"е……,*%м …ед",›,м%“2, , =!е…д=2%!%м K/л% 
C%дC,“=…% д%C%л…,2ель…%е “%гл=ше…,е * д%г%-
"%!3 =!е…д/ % C!%дле…,, д%г%"%!= =!е…д/, …% 
“%гл=ше…,е …е K/л% ƒ=!ег,“2!,!%"=…% " !е-
г,“2!,!3ю?ем %!г=…е, .%2  , 2!еK%"=л% 2=*%L 
!ег,“2!=ц,,, 2%, …е“м%2!  …= %2“32“2",е !ег,-
“2!=ц,,, 2=*%е “%гл=ше…,е м%›е2 K/2ь ƒ=!ег,-
“2!,!%"=…% , C%“ле Cе!е.%д= C!="= “%K“2"е…-
…%“2, …= …ед",›,м%“2ь * …%"%м3 “%K“2"е……,*3 
C!, 3“л%",,, ч2% …%"/L “%K“2"е……,*, C!,%K!е-
2=  …ед",›,м%“2ь, ƒ…=л % …=л,ч,, 2=*%г% д%-
C%л…,2ель…%г% “%гл=ше…,  , ег% 3“л%", . (“м. 
o%“2=…%"ле…,е t`q o%"%л›“*%г% %*!3г= %2 
24.09.2009 C% дел3 1 `72-1737/2009). 

r*=ƒ=……/L “л3ч=L …е%K.%д,м% %2дель…% 
3ч,2/"=2ь , 2%гд=, *%гд= …ед",›,м%“2ь 3›е 
“д=…= " =!е…д3 …= д%лг,L “!%*, …% …= 3“л%",-
 ., *%2%!/е …е 3“2!=,"=ю2 …%"%г% C%*3C=2е-
л , C!, .2%м C%*3C=2ель C%л=г=е2, ч2% “м%›е2 
C!,"лечь =!е…д=2%!%" …= K%лее "/г%д…/. дл  
“еK  3“л%", . ,л, "%%K?е “%K,!=е2“  ,“C%ль-
ƒ%"=2ь …ед",›,м%“2ь дл  “%K“2"е……/. …3›д. 
b .2%м “л3ч=е C%*3C=2ель м%›е2 K/2ь …е ƒ=-
,…2е!е“%"=… " “%.!=…е…,, деL“2"3ю?ег% д%-
г%"%!= =!е…д/, = …=%K%!%2, K3де2 “2!ем,2ь-
“  !=“2%!г…32ь д%г%"%! =!е…д/ ,л, 3"ел,ч,2ь 
!=ƒме! =!е…д…%L Cл=2/.

dл  2%г% ч2%K/ C%… 2ь, м%›…% л, 3"ел,ч,2ь 
!=ƒме! =!е…д…%L Cл=2/ ,л, !=“2%!г…32ь д%г%-
"%! =!е…д/, …е%K.%д,м% "…,м=2ель…% ,ƒ3ч,2ь 
“=м д%г%"%! =!е…д/ , "“е C%дC,“=……/е д%C%л-

3 Ïåðåõîä ïðàâà ñîáñòâåííîñòè (õîçÿéñòâåííîãî âåäåíèÿ, îïåðàòèâíîãî óïðàâëåíèÿ, ïîæèçíåííîãî íàñëåäóåìîãî âëàäåíèÿ) íà ñäàííîå â àðåí-
äó èìóùåñòâî ê äðóãîìó ëèöó íå ÿâëÿåòñÿ îñíîâàíèåì äëÿ èçìåíåíèÿ èëè ðàñòîðæåíèÿ äîãîâîðà àðåíäû (ï. 1 ñò. 617 ÃÊ ÐÔ).

ÐÎÑÑÈß
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…,2ель…/е “%гл=ше…,  * …ем3 …еƒ=",“,м% %2 
2%г%, ƒ=!ег,“2!,!%"=…/ %…, ,л, …е2, …= C!ед-
ме2 …=л,ч,  3“л%",L, C%ƒ"%л ю?,. =!е…д%д=-
2елю !=“2%!г…32ь ,л, %2*=ƒ=2ь“  %2 д%г%"%!= 
=!е…д/ " %д…%“2%!%……ем C%! д*е C!, …=“23-
Cле…,, 2е. ,л, ,…/. %K“2% 2ель“2" ,л, C!, %2-
“32“2",, 2=*,. %K“2% 2ель“2" " люK%е "!ем  
C!, 3“л%",, “%Kлюде…,  C!%цед3!/ !=“2%!-
›е…,  ,л, %2*=ƒ= %2 д%г%"%!= =!е…д/.

e“л, ›е ю!,“2/ C!,%K!е2=2ел  …ед",›,м%-
“2, C!,д32 * "/"%д3 % 2%м, ч2% %“…%"=…,  дл  
!=“2%!›е…,  ,л, %2*=ƒ= %2 д%г%"%!= =!е…д/ 
%2“32“2"3ю2 , C%.2%м3 C!,%K!е2=2ель …ед",-
›,м%“2, C%“ле !ег,“2!=ц,, Cе!е.%д= * …ем3 
C!="= “%K“2"е……%“2, …е “м%›е2 !=“2%!г…32ь 
,л, %2*=ƒ=2ь“  %2 д%г%"%!= =!е…д/ ,л, 3"ел,-
ч,2ь !=ƒме! =!е…д…%L Cл=2/ д% !/…%ч…/. =!е…-
д…/. “2="%*, 2% л3чше "“ег% C!едл%›,2ь C!%-
д="ц3 …ед",›,м%“2, C%дC,“=2ь “ =!е…д=2%!%м 
д%C%л…,2ель…%е “%гл=ше…,е, C!ед%“2="л ю-
?ее =!е…д%д=2елю C!="% …= %д…%“2%!%……,L 
%2*=ƒ %2 д%г%"%!= =!е…д/ ,л, 3"ел,ч,"=ю?ее 
!=ƒме! =!е…д…%L Cл=2/ (л,K% C!ед%“2="л ю-
?ее C!="% …= 2=*%е 3"ел,че…,е Kеƒ “%гл=“,  
“% “2%!%…/ =!е…д=2%!=) д% !/…%ч…/. =!е…-
д…/. “2="%* л,K% C% “%гл=ше…,ю “ =!е…д=2%-
!%м !=“2%!г…32ь д%г%"%! =!е…д/. b/C%л…е…,е 
3*=ƒ=……/. 3“л%",L C!%д="ц%м …ед",›,м%“2, 
м%›…% “дел=2ь 3“л%",ем дл  ƒ=*!/2,  “дел*, 
, %Cл=2/ “2%,м%“2, C!,%K!е2е……%L …ед",›,-
м%“2, …= %“…%"=…,, “2. 327.1 cj pt.

j=* “лед3е2 ,ƒ C!,"еде……%г% “3деK…%г% 
“C%!= (C% дел3 1 `72-1737/2009), èñòå÷åíèå 
ñðîêà äåéñòâèÿ äîãîâîðà àðåíäû íå âñåãäà 
ïðèâîäèò ê ïðåêðàùåíèþ äîãîâîðà àðåí-
äû, , д%г%"%! м%›е2 K/2ь C!,ƒ…=… C!%дле…-
…/м …= д%C%л…,2ель…/L ("%ƒм%›…%, “3?е“2-
"е……/L) “!%*.

n2“32“2",е " eд,…%м г%“3д=!“2"е……%м !е-
е“2!е …ед",›,м%“2, (ecpm) “"еде…,L % !ег,-
“2!=ц,, д%C%л…,2ель…/. “%гл=ше…,L * д%г%-
"%!3 =!е…д/ …ед",›,м%“2, е?е …е %ƒ…=ч=е2, 
ч2% 2=*,е д%C%л…,2ель…/е “%гл=ше…,  …е м%-
г32 C!,%K!е“2, ю!,д,че“*3ю “,л3 , “3деK-
…3ю ƒ=?,23. Š=*, …=C!,ме!, o%“2=…%"ле…,ем 
t`q o%"%л›“*%г% %*!3г= %2 24.09.2009 C% дел3 
1 `72-1737/2009 K/л= “-%!м3л,!%"=…= C%ƒ,-
ц, , " “%%2"е2“2",, “ *%2%!%L д%C%л…,2ель…%е 
“%гл=ше…,е ме›д3 C!е›…,м “%K“2"е……,*%м 
, =!е…д=2%!%м % C!%дле…,, “!%*= д%г%"%!= 
=!е…д/, …е C!%шедшее г%“3д=!“2"е……3ю !ег,-
“2!=ц,ю, м%›е2 K/2ь ƒ=!ег,“2!,!%"=…% C%“ле 
Cе!е.%д= C!="= “%K“2"е……%“2, * …%"%м3 =!е…-
д%д=2елю.

Š=*,м %K!=ƒ%м, C!,%K!е2=2елю =!е…д…%L 
…ед",›,м%“2, …е%K.%д,м% “%.!=… 2ь Kд,2ель-
…%“2ь , C%м…,2ь % 2%м, ч2% д%г%"%! =!е…д/ " 
%2…%ше…,, 2=*%L …ед",›,м%“2,, C%дле›=?,L 
г%“3д=!“2"е……%L !ег,“2!=ц,,, …% C!%шедш,L 
ее, "“е !="…% м%›е2 ,ме2ь ю!,д,че“*3ю “,л3 
, “ч,2=2ь“  ƒ=*люче……/м C!, %C!еделе……/. 
3“л%", .. o%.2%м3, е“л, 3“л%",  2=*%г% д%г%-
"%!= =!е…д/ ,л, д%C%л…,2ель…/. “%гл=ше…,L 
* …ем3 …е 3“2!=,"=ю2 C!,%K!е2=2ел  …ед",›,-
м%“2,, “%ƒд=ю2 !,“*, ,л, “…,›=ю2 C!,"ле*=-
2ель…%“2ь %KAе*2= …ед",›,м%“2, C% *%мме!-
че“*,м ,л, ,…/м C!,ч,…=м, 2% !е*%ме…д3е2“  
д% ƒ=*люче…,  д%г%"%!= % C!,%K!е2е…,, …е-
д",›,м%“2, …=“2% 2ь …= 2%м, ч2%K/ C!%д="ец 
…ед",›,м%“2, !=“2%!г 2=*%L д%г%"%! =!е…д/ 
,л, д%C%л…,2ель…%е “%гл=ше…,е * …ем3 C% “%-
гл=ше…,ю “ =!е…д=2%!%м.

o!,%K!е2=2елю =!е…д…%L …ед",›,м%-
“2, Cе!ед ее C!,%K!е2е…,ем !е*%ме…д3е2“  
3Kед,2ь“  " 2%м, ч2% …ед",›,м%“2ь -=*2,че-
“*, Cе!ед=…= C% д%г%"%!3 =!е…д/ =!е…д=2%-
!3 (=!е…д=2%!=м) " 3“2=…%"ле……/L д%г%"%!%м 
“!%*, , "*люч,2ь “%%2"е2“2"3ю?ее ƒ="е!е-
…,е " д%г%"%! % C!,%K!е2е…,, …ед",›,м%“2,. 
}2= !е*%ме…д=ц,  %“…%"=…= …= C. 10 h…-%!-
м=ц,%……%г% C,“ьм= o!еƒ,д,3м= b`q pt %2 
11.01.2002 1 66 &Îáçîð ïðàêòèêè ðàçðåøåíèÿ 
ñïîðîâ, ñâÿçàííûõ ñ àðåíäîé[, " “%%2"е2“2",, 
“ *%2%!/м =!е…д%д=2ель, *%2%!/L …е ,“C%л…,л 
%K ƒ=2ель“2"% C% Cе!ед=че “д=……/. " =!е…-
д3 …е›,л/. C%ме?е…,L " м%ме…2 ƒ=*люче…,  
д%г%"%!= ,л, ,…%L 3“2=…%"ле……/L д%г%"%!%м 
“!%*, "C!="е 2!еK%"=2ь “ =!е…д=2%!= "…е“е…,  
=!е…д…%L Cл=2/ 2%ль*% C%“ле -=*2,че“*%L Cе-
!ед=ч, C%“лед…ем3 …е›,л/. C%ме?е…,L.

Š=*,м %K!=ƒ%м, åñëè äîãîâîð àðåíäû çà-
êëþ÷åí è äàæå â óñòàíîâëåííîì ïîðÿäêå 
çàðåãèñòðèðîâàí, íî íåäâèæèìîñòü èëè åå 
÷àñòü íå áûëà ïåðåäàíà â àðåíäó, òî íîâûé 
ñîáñòâåííèê íåäâèæèìîñòè äî ïåðåäà÷è åå 
â àðåíäó àðåíäàòîðó íå âïðàâå òðåáîâàòü ñ 
àðåíäàòîðà âíåñåíèÿ àðåíäíîé ïëàòû.

j!%ме 2%г%, …е%K.%д,м% 3че“2ь, ч2% åñëè 
ñðîê ïåðåäà÷è íåäâèæèìîñòè àðåíäàòîðó 
íàðóøåí, òî àðåíäàòîð ìîæåò ïîòðåáîâàòü 
ðàñòîðæåíèÿ äîãîâîðà àðåíäû.

` .2% “2=",2 C%д “%м…е…,е “=м3 ,дею C!,%-
K!е2е…,  *%…*!е2…%L =!е…д…%L …ед",›,м%“2,.

o!,…ц,C,=ль…/м м%ме…2%м, *%2%!/L д%л-
›е… K/2ь 3ч2е… C!, C%дг%2%"*е “дел*,,  "-
л е2“  "/ “…е…,е 2%г%, “%де!›,2 л, д%г%"%! 
=!е…д/ ,л, *=*%е-л,K% д%C%л…,2ель…%е “%-
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гл=ше…,е * …ем3 3“л%",е % C!="е =!е…д=2%-
!= "/*3C,2ь …ед",›,м%“2ь " “%K“2"е……%“2ь 
(“2. 624 cj pt). m=л,ч,е 2=*%г% 3“л%",  C%-
ƒ"%л е2 =!е…д=2%!3 "/*3C,2ь 3 …%"%г% “%K“2-
"е……,*= (C%*3C=2ел ) Kеƒ ег% “%гл=“,  …ед",-
›,м%“2ь C% це…е, *%2%!=  м%›е2 %*=ƒ=2ь“  
ƒ…=ч,2ель…% …,›е 2%L, C% *%2%!%L C%*3C=2ель 
“=м C!,%K!ел …ед",›,м%“2ь, ,л, ›е "%%K?е 
ƒ= Kе“це…%* (е“л,, …=C!,ме!, =!е…д=2%! 3›е 
!=…ее "/Cл=2,л C!едше“2"3ю?ем3 =!е…д%-
д=2елю K%льш3ю ч=“2ь “2%,м%“2, …ед",›,-
м%“2,). 

e“л, C!, C!%"еде…,, ю!,д,че“*%L C!%-
"е!*, K/л% "/ "ле…% …=л,ч,е 2=*%г% 3“л%",  
" д%г%"%!е ,л, д%C%л…,2ель…%м “%гл=ше…,, * 
…ем3, …еƒ=",“,м% %2 2%г%, ƒ=!ег,“2!,!%"=… л, 
“=м д%г%"%! ,л, д%C%л…,2ель…/е “%гл=ше…,  
* …ем3, 2% C%*3C=2елю Cе!ед C%дC,“=…,ем д%-
г%"%!= *3Cл,-C!%д=›, …е%K.%д,м% C%2!еK%-
"=2ь %2 C!%д="ц= !=“2%!›е…, , “%де!›=?ег% 
2=*%е 3“л%",е д%C%л…,2ель…%г% “%гл=ше…,  
* д%г%"%!3 =!е…д/, ,л, ›е 2!еK%"=2ь C%дC,-
“=…,  ме›д3 C!%д="ц%м , =!е…д=2%!%м д%-
C%л…,2ель…%г% “%гл=ше…, , ,“*люч=ю?ег% ,ƒ 
д%г%"%!= =!е…д/ 3“л%",е % C!="е "/*3C= …е-
д",›,м%“2, =!е…д=2%!%м. mе л,ш…,м K3де2 
C%л3ч,2ь %2 C!%д="ц= ƒ="е!е…,  % 2%м, ч2% д%-
г%"%! =!е…д/ …ед",›,м%“2, ,л, д%C%л…,2ель-
…/е “%гл=ше…,  * …ем3 (ƒ=!ег,“2!,!%"=……/е 
, …е ƒ=!ег,“2!,!%"=……/е) …е “%де!›=2 3“л%-
",L, C!ед%“2="л ю?,. =!е…д=2%!3 C!="% "/-
*3C,2ь …ед",›,м%“2ь " “%K“2"е……%“2ь, , 3“2=-
…%",2ь ƒ= …ед%“2%"е!…%“2ь 2=*%г% ƒ="е!е…,  
“%%2"е2“2"3ю?3ю %2"е2“2"е……%“2ь.

o%“ле Cе!е.%д= C!="= “%K“2"е……%“2, …%-
"%м3 “%K“2"е……,*3 “лед3е2 3"ед%м,2ь %K .2%м 
=!е…д=2%!= (=!е…д=2%!%") % “ме…е “%K“2"е…-
…,*= , …е%K.%д,м%“2, 3Cл=2/ =!е…д…/. Cл=-
2е›еL …%"%м3 л,ц3 C% ег% !е*",ƒ,2=м , C%-
“2=",2ь "%C!%“ % Cе!е%-%!мле…,, д%г%"%!= 
=!е…д/ дл  ,ƒме…е…,  “"еде…,L % …%"%м 
=!е…д%д=2еле.

Îáÿçàòåëüñòâà ïðîäàâöà 
ïî âîçìåùåíèþ ïîòåðü

q 01.06.2015 г. "“23C,л= " “,л3 “2=2ь  406.1 
cj, *%2%!=  …=ƒ/"=е2“  &b%ƒме?е…,е C%2е!ь, 
"%ƒ…,*ш,. " “л3ч=е …=“23Cле…,  %C!еделе…-
…/. " д%г%"%!е %K“2% 2ель“2"[. }2%2 …%"/L дл  
…=шег% ƒ=*%…%д=2ель“2"= ,…“2!3ме…2, * “%›=-
ле…,ю, C%*= …е …=шел ш,!%*%г% !=“C!%“2!=-
…е…, , …%  "л е2“  %че…ь 3д%K…/м C!, “2!3*-
23!,!%"=…,, “дел%* , !=“C!еделе…,, !,“*%" 
ме›д3 “2%!%…=м, “дел*, *3Cл,-C!%д=›, *%м-
ме!че“*%L …ед",›,м%“2,.

o%*3C=2ель …ед",›,м%“2, 2еCе!ь м%›е2 
"%ƒл%›,2ь …= C!%д="ц= %K ƒ=……%“2ь "%ƒме-
“2,2ь ,м3?е“2"е……/е C%2е!,, C%…е“е……/е C%-
*3C=2елем, *%2%!/е "%ƒ…,*л, C!, …=“23Cле…,, 
ƒ=!=…ее %C!еделе……/. “2%!%…=м, %K“2% -
2ель“2". o!, .2%м 2=*,е ,м3?е“2"е……/е C%2е-
!, C%*3C=2ел  …е д%л›…/ K/2ь “" ƒ=…/ “ …=-
!3ше…,ем C!%д="ц%м “"%,. %K ƒ=2ель“2" C% 
д%г%"%!3 % C!,%K!е2е…,, …ед",›,м%“2,. Š% 
е“2ь .2% =…=л%г “2!=.%"=…,  !,“*%" ,м3?е-
“2"е……/. C%2е!ь C%*3C=2ел  …ед",›,м%“2, ƒ= 
“че2 C!%д="ц=. 

b%ƒме?е…,е C!%,ƒ"%д,2“ , е“л, C%2е!, 
"%ƒ…,*л, " “л3ч=е …=“23Cле…,  ƒ=!=…ее “%гл=-
“%"=……/. “2%!%…=м, %K“2% 2ель“2".

m=C!,ме!, " “л3ч=е C!едA "ле…,  =!е…д=-
2%!%м *=*,.-л,K% 2!еK%"=…,L, "/2е*=ю?,. ,ƒ 
д%г%"%!= =!е…д/ , "ле*3?,. ,м3?е“2"е……/е 
C%2е!, …%"%г% “%K“2"е……,*=-=!е…д%д=2ел . 
hл, " “л3ч=е, е“л, !е*%…“2!3*ц,  (Cе!еCл=…,-
!%"*=) …е C!%шл= …е%K.%д,м/. C!%цед3! “%-
гл=“%"=…, , , …%"%м3 “%K“2"е……,*3 "ме…е…% " 
%K ƒ=……%“2ь C!,"е“2, …ед",›,м%“2ь (,л, %2-
дель…/е C%ме?е…,  " …ем) " Cе!"%…=ч=ль…%е 
“%“2% …,е, ,л, е“л, " “" ƒ, “ д%C3?е……/м, 
C!%д="ц%м …=!3ше…, м,, C!едA "л ем/м, * 
2е.…,че“*,м C=!=ме2!=м, ,л, …=!3ше…, м, 
2!еK%"=…,L C%›=!…%L Kеƒ%C=“…%“2, C!%"е! -
ю?,м, %!г=…=м, …= …%"%г% “%K“2"е……,*= K3-
д32 "%ƒл%›е…/ *=*,е-л,K% ш2!=-/.

l%›…% C!ед3“м%2!е2ь %K ƒ=2ель“2"% C!%-
д="ц= "%ƒме“2,2ь C%2е!, C%*3C=2ел , C%…е-
“е……/е дл  C!%"еде…,  C!%"е!*, …ед",›,м%-
“2, (2е.…,че“*%L, ю!,д,че“*%L, “2!%,2ель…%L 
, 2.д.) " “л3ч=е, е“л, " !ег,“2!=ц,, Cе!е.%д= 
C!="= “%K“2"е……%“2, …= …ед",›,м%“2ь !ег,-
“2!,!3ю?,м %!г=…%м K3де2 %2*=ƒ=…%.

dл  2%г% ч2%K/ %K ƒ=2ель“2"% % "%ƒме-
?е…,, C!%д="ц%м …ед",›,м%“2, C%2е!ь C%-
*3C=2ел  ,мел% ю!,д,че“*3ю “,л3, “%гл=-
ше…,ем ме›д3 C!%д="ц%м , C%*3C=2елем 
…ед",›,м%“2, д%л›е… K/2ь %C!еделе… !=ƒ-
ме! "%ƒме?е…,  2=*,. C%2е!ь ,л, C%! д%* 
ег% %C!еделе…, . 

mе%K.%д,м% 3ч,2/"=2ь, ч2% “%гл=ше…,е 
% "%ƒме?е…,, C%2е!ь м%›е2 K/2ь ƒ=*люче…% 
л,шь “2%!%…=м,, деL“2"3ю?,м, C!, %“3?е“2-
"ле…,, ,м, C!едC!,…,м=2ель“*%L де 2ель-
…%“2,, 2.е. л,K% ме›д3 *%мме!че“*,м, ю!,-
д,че“*,м, л,ц=м, ,/,л, C!едC!,…,м=2ел м,. 
q2%!%…%L “%гл=ше…,  м%›е2 K/2ь , …е*%мме!-
че“*=  %!г=…,ƒ=ц, , е“л, 2=*%е “%гл=ше…,е 
ƒ=*люч=е2“  C!, %“3?е“2"ле…,, C!,…%“ ?еL 
д%.%д де 2ель…%“2,.

ÐÎÑÑÈß
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}2% д%"%ль…% *%…“е!"=2,"…%е 2%л*%"=…,е 
ƒ=*%…=, , “3?е“2"3е2 м…е…,е, ч2% 2=*%е “%гл=-
ше…,е м%›е2 K/2ь ƒ=*люче…% , “% “2%!%…%L, 
…е %“3?е“2"л ю?еL C!едC!,…,м=2ель“*3ю де-
 2ель…%“2ь (е“л, C%*3C=2ель, …=C!,ме!, C!%“2% 
-,ƒ,че“*%е л,ц%, …е ,мею?ее “2=23“= ,…д,",-
д3=ль…%г% C!едC!,…,м=2ел ), …% гл="…%е, ч2%-
K/ %K ƒ=2ель“2"% % "%ƒме?е…,, C%2е!ь C!,-
…,м=л= …= “еK  “2%!%…=, ƒ=*люч=ю?=  2=*%е 
“%гл=ше…,е C!, %“3?е“2"ле…,, C!едC!,…,м=-
2ель“*%L де 2ель…%“2,4. 

q%гл=ше…,е % "%ƒме?е…,, C%2е!ь д%л›-
…% K/2ь  "…/м , …ед"3“м/“ле……/м. o% “м/-
“л3 “2=2ь, 431 cj pt " “л3ч=е …е “…%“2, 2%г%, 
ч2% 3“2=…="л,"=е2 “%гл=ше…,е “2%!%… $ "%ƒме-
?е…,е C%2е!ь ,л, 3“л%",  %2"е2“2"е……%“2, ƒ= 
…е,“C%л…е…,е %K ƒ=2ель“2"=, C%л%›е…,  “2=-
2ь, 406.1 cj pt …е C%дле›=2 C!,ме…е…,ю. o%-
2е!, "%ƒме?=ю2“  íåçàâèñèìî îò ïðèçíàíèÿ 
äîãîâîðà íåçàêëþ÷åííûì ,л, íåäåéñòâè-
òåëüíûì, е“л, ,…%е …е C!ед3“м%2!е…% “%гл=-
ше…,ем “2%!%…. m=C!,ме!, е“л, “%гл=ше…,е % 
"%ƒме?е…,, C%2е!ь "*люче…% " ",де 3“л%",  
" д%г%"%! *3Cл,-C!%д=›,, …едеL“2",2ель…%“2ь 
,л, …еƒ=*люче……%“2ь .2%г% д%г%"%!= *3Cл,-
C!%д=›, “=м= C% “еKе …е "лече2 …едеL“2",-
2ель…%“2ь ,л, …еƒ=*люче……%“2ь “%гл=ше…,  
% "%ƒме?е…,, C%2е!ь5. o!, .2%м "ƒ/“*,"=2ь 
м%›…% 2%ль*% -=*2,че“*, C%…е“е……/е C%2е-
!, ,л, C%2е!,, " %2…%ше…,, *%2%!/. д%*=ƒ=-
…%, ч2% %…, “ …е,ƒKе›…%“2ью K3д32 C%…е“е…/ 
" K3д3?ем. q2%!%…=, 2!еK3ю?=  "/Cл=2/ “%-
%2"е2“2"3ю?ег% "%ƒме?е…, , д%л›…= д%*=ƒ=2ь 
…=л,ч,е C!,ч,……%L “" ƒ, ме›д3 …=“23Cле…,ем 
“%%2"е2“2"3ю?ег% %K“2% 2ель“2"= , ее C%2е-
! м,6.

b “"е2е 2%г%, ч2% C!е2е…ƒ,, " “" ƒ, “ …е-
,“C%л…е…,ем ,л, …е…=дле›=?,м ,“C%л…е…,-
ем д%г%"%!= =!е…д/ C!е›…,м =!е…д%д=2елем 
(C!%д="ц%м …ед",›,м%“2,) м%г32 K/2ь C!едA-
 "ле…/ =!е…д=2%!%м C%*3C=2елю …ед",›,м%-
“2,, %2 C!%д="ц= …ед",›,м%“2, …е%K.%д,м% 
д%K,2ь“  "*люче…,  " д%г%"%! *3Cл,-C!%д=›, 
…ед",›,м%“2, 3“л%", , “%де!›=?ег% îáÿçà-
òåëüñòâà ïðîäàâöà âîçìåñòèòü ïîòåðè ïî-
êóïàòåëÿ íåäâèæèìîñòè, "%ƒ…,*ш,е " “" ƒ, 
“ C!едA "ле…,ем =!е…д=2%!%м * C%*3C=2елю 
C!е2е…ƒ,L C% C%"%д3 …е,“C%л…е…,  ,л, …е…=д-
ле›=?ег% ,“C%л…е…,  д%г%"%!= =!е…д/ C!%-
д="ц%м …ед",›,м%“2,. 

Óñëîâèÿ çàâåðøåíèÿ ñäåëêè 
è âûõîäà èç ñäåëêè ïîêóïàòåëÿ.

Ãàðàíòèè âîçâðàòà äåíåã ïîêóïàòåëþ
o%“*%ль*3 C!, Cл=…,!%"=…,, ,…"е“2,ц,L 

"=›…% 3ч,2/"=2ь …е 2%ль*% &".%д[ " “дел*3, 
…% , &"/.%д[ ,ƒ …ее, 2% 3“л%",  “дел*, д%л›-
…/ C!ед3“м=2!,"=2ь "%ƒм%›…%“2, "/.%д= ,ƒ 
“дел*, C!, …=“23Cле…,, ,л, …е …=“23Cле…,, 
%C!еделе……/. %K“2% 2ель“2", дл  2%г% ч2%K/ 
C%*3C=2ель, е“л, ч2%-2% C%шл% …е 2=*, *=* %… 
Cл=…,!%"=л, м%г Kеƒ C%2е!ь ,л, “ м,…,м=ль-
…/м, C%2е! м, "/L2, ,ƒ “дел*, , …=C!=",2ь 
“"%, 3“,л,  …= C%,“* д!3г%L =!е…д…%L …ед",-
›,м%“2,.

m=C!,ме!, “2%!%…/ " д%г%"%!е *3Cл,-C!%-
д=›, …ед",›,м%“2, ч=“2% C!ед3“м=2!,"=ю2 
3“л%",е % 2%м, ч2% е“л, Cе!е.%д C!="= “%K“2-
"е……%“2, %2 C!%д="ц= * C%*3C=2елю …е K3де2 
ƒ=!ег,“2!,!%"=… " 2ече…,е “%гл=“%"=……%г% Cе-
!,%д= "!еме…,, 2% C%*3C=2ель "C!="е " %д…%-
“2%!%……ем "…е“3деK…%м C%! д*е %2*=ƒ=2ь“  %2 
д%г%"%!=. dл  2=*,. “л3ч=е" …е%K.%д,м% “%-
ƒд=2ь ю!,д,че“*,е ме.=…,ƒм/, %Kе“Cеч,"=ю-
?,е "%ƒ"!=2 “2%!%… “дел*, " Cе!"%…=ч=ль…%е 
(д% “дел*,) “%“2% …,е , "…е“2, 3“л%", , 3*=-
ƒ/"=ю?,е C%! д%* 2=*%г% "%ƒ"!=2= , %2"е2“2-
"е……%“2ь “2%!%… ƒ= ег% …=!3ше…,е.

Óñëîâèÿ çàâåðøåíèÿ ñäåëêè
m= %“…%"=…,, “2=2ь, 327.1 cj pt, " д%г%"%! 

*3Cл,-C!%д=›, …ед",›,м%“2, м%›…% "*люч,2ь 
3“л%", , "/C%л…е…,е *%2%!/. C!%д="ц%м …е%K-
.%д,м% дл  ,“C%л…е…,  %K ƒ=2ель“2" “% “2%-
!%…/ C%*3C=2ел  , дл  ƒ="е!ше…,  “дел*,. 
mе,“C%л…е…,е 2е. ,л, ,…/. %K ƒ=……%“2еL, …е-
"/C%л…е…,е C!%д="ц%м 2е. ,л, ,…/. деL“2",L 
м%›е2 C%“л3›,2ь %“…%"=…,ем дл  %2*=ƒ= C%*3-
C=2ел  %2 C!,%K!е2е…,  …ед",›,м%“2,. 

o!%дле…,е =!е…д/ ,л, !ег,“2!=ц,  д%л-
г%“!%ч…%L =!е…д/, ,л, ,ƒме…е…,е 3“л%",L 
=!е…д/, " 2%м ч,“ле ,ƒме…е…,е 3“л%",L %K 
=!е…д…%L Cл=2е, “%гл=“%"=…,е Cе!еCл=…,!%-
"%*, !е*%…“2!3*ц,, , C%“2=…%"*= …= *=д=“2!%-
"/L 3че2, ƒ="е!ше…,е !е*%…“2!3*ц,, ,л, Cе-
!еCл=…,!%"*,, C!,%K!е2е…,е д%C%л…,2ель…%L 
.ле*2!,че“*%L м%?…%“2,, "/C%л…е…,е ,…/. 
деL“2",L.

Â äîãîâîðå êóïëè-ïðîäàæè íåîáõîäèìî 
êàê ìîæíî ïîëíåå è òî÷íåå ïðîïèñàòü äî-
ïîëíèòåëüíûå îáÿçàòåëüñòâà ïðîäàâöà.

4 Êàðàïåòîâ À.Ã. Óñëîâèå î âîçìåùåíèè ïîòåðü: êîììåíòàðèé ê ñòàòüå 406.1 ÃÊ ÐÔ//Âåñòíèê ýêîíîìè÷åñêîãî ïðàâîñóäèÿ Ðîññèéñêîé Ôåäåðà-
öèè ¹ 5/2016, ñòð. 90.
5 Ïóíêò 17 Ïîñòàíîâëåíèÿ Ïëåíóìà Âåðõîâíîãî Ñóäà ÐÔ îò 24.03.2016 ¹ 7 «Î ïðèìåíåíèè ñóäàìè íåêîòîðûõ ïîëîæåíèé Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà 
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè îá îòâåòñòâåííîñòè çà íàðóøåíèå îáÿçàòåëüñòâ».
6 Ïóíêò 15 Ïîñòàíîâëåíèÿ Ïëåíóìà Âåðõîâíîãî Ñóäà ÐÔ îò 24.03.2016 ¹ 7.
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n“…%"…%е %K ƒ=2ель“2"% C!%д="ц= $ C% =*23 
C!,ем=-Cе!ед=ч, Cе!ед=2ь " “%K“2"е……%“2ь 
C%*3C=2елю …ед",›,м%“2ь, “%%2"е2“2"3ю?3ю 
ƒ="е!е…, м , ,ме……% 23, " %2…%ше…,, *%2%!%L 
“2%!%…/ д%г%"%!,л,“ь % *3Cле-C!%д=›е.

b ƒ=",“,м%“2, %2 “,23=ц,, (ю!,д,че“*%L, 
2е.…,че“*%L, *%мме!че“*%L , 2.C.), *%2%!=  .=-
!=*2е!,ƒ3е2 =!е…д…/L %KAе*2 …ед",›,м%“2,, 
…= C!%д="ц= м%г32 "%ƒл=г=2ь“  !=ƒл,ч…/е д%-
C%л…,2ель…/е %K ƒ=2ель“2"=.

m=C!,ме!, %K ƒ=2ель“2"% C%“2=",2ь %KAе*2 
…ед",›,м%“2, …= *=д=“2!%"/L 3че2, %K ƒ=2ель-
“2"% C%дг%2%",2ь д%*3ме…2/ дл  !ег,“2!=ц,, 
Cе!е.%д= C!="= “%K“2"е……%“2, , %Kе“Cеч,2ь 
 "*3 C!ед“2=",2ел  л,K%  ",2ь“  “=м%“2% -
2ель…% " !ег,“2!,!3ю?,L %!г=…, %K ƒ=2ель“2-
"% C%л3ч,2ь %д%K!е…,  %!г=…%" 3C!="ле…,  …= 
C!%д=›3 …ед",›,м%“2,, %K ƒ=2ель“2"% ƒ=!ег,-
“2!,!%"=2ь ,л, !=“2%!г…32ь д%г%"%! =!е…д/, 
C!ед“2=",2ь C%*3C=2елю *%C,, ,л, %!,г,…=-
л/ *=*,.-л,K% “%гл=“%"=……/. “2%!%…=м, д%*3-
ме…2%" (!еше…,  %K %д%K!е…,, “дел*,, 2е.…,-
че“*=  д%*3ме…2=ц, , !=ƒ!еше…, , =*2/ ""%д= 
" .*“Cл3=2=ц,ю, “.ем/, Cл=…/, “Cец,-,*=ц,, 
,…›е…е!…/. *%мм3…,*=ц,L), "/Cл=2,2ь C%*3-
C=2елю =!е…д…3ю Cл=23, C%л3че……3ю %2 =!е…-
д=2%!= ƒ= Cе!,%д, *%гд= C%*3C=2ель 3›е “2=л 
“%K“2"е……,*%м C!,%K!е2е……%L …ед",›,м%“2,, 
"/Cл=2,2ь C%*3C=2елю %Kе“Cеч,2ель…/L Cл=-
2е› (!=…ее C%л3че……/L %2 =!е…д=2%!=), 3ч=“2-
"%"=2ь " “3деK…%м !=ƒK,!=2ель“2"е …= “2%!%…е 
C%*3C=2ел  " “л3ч=е %“C=!,"=…,  C!="= “%K-
“2"е……%“2, C%*3C=2ел  …= C!,%K!е2е……3ю …е-
д",›,м%“2ь, “%деL“2"%"=2ь C%*3C=2елю " Cе-
!е%-%!мле…,, …= “еK  *=*,.-л,K% д%г%"%!%", 
“" ƒ=……/. “ %K“л3›,"=…,ем , .*“Cл3=2=ц,еL 
…ед",›,м%“2,, …е !=ƒгл=ш=2ь *%…-,де…ц,=ль-
…3ю ,…-%!м=ц,ю, …е "“23C=2ь " Cе!ег%"%!/ % 
C!%д=›е …ед",›,м%“2, ,…/м л,ц=м, …е %2ч3-
›д=2ь , …е %K!еме… 2ь %KAе*2 …ед",›,м%“2, 
д% ƒ="е!ше…,  “дел*, , ,…/е %K ƒ=2ель“2"= " 
ƒ=",“,м%“2, %2 “,23=ц,, (ю!,д,че“*%L, 2е.…,-
че“*%L, *%мме!че“*%L , 2.д.) " %2…%ше…,, %KA-
е*2= …ед",›,м%“2,.

Ñóäüáà îáåñïå÷èòåëüíîãî ïëàòåæà
ïî äîãîâîðó àðåíäû íåäâèæèìîñòè
o%“*%ль*3 K%льш,…“2"%м д%г%"%!%" =!е…д/ 

C!ед3“м%2!е…% "…е“е…,е =!е…д=2%!%м %Kе“-
Cеч,2ель…%г% (г=!=…2,L…%г%) Cл=2е›= =!е…д%-
д=2елю " *=че“2"е %Kе“Cече…,  "/C%л…е…,  
=!е…д=2%!%м %K ƒ=2ель“2", C!ед3“м%2!е……/. 
д%г%"%!%м =!е…д/, , !=ƒме! 2=*%г% Cл=2е-
›= м%›е2 “%“2="л 2ь “3мм/, !="…/е =!е…д…%L 
Cл=2е ƒ= …е“*%ль*% ме“ це", 2=*%L %Kе“Cеч,-

2ель…/L Cл=2е› д%л›е… K/2ь 3ч2е… " 3“л%",-
 . “дел*,. o%*3C=2ель д%л›е… 3Kед,2ь“  " 2%м, 
ч2% “%K“2"е……,*, K3д3ч, =!е…д%д=2елем, C%л3-
ч,л %Kе“Cеч,2ель…/L Cл=2е› %2 =!е…д=2%!= " 
C%л…%м !=ƒме!е.

Š=*›е ,мее2 “м/“л "/ “…,2ь, C!%,ƒ"%д,-
л,“ь л, 3де!›=…,  ,л, "/че2/ ,ƒ %Kе“Cеч,-
2ель…%г% Cл=2е›= , *=*%" !=ƒме! =*23=ль…%-
г% %Kе“Cеч,2ель…%г% Cл=2е›=, 3ч,2/"=ем%г% 
=!е…д%д=2елем , =!е…д=2%!%м, ,мее2“  л, C% 
%Kе“Cеч,2ель…%м3 Cл=2е›3 Cе!еCл=2= ,л, …е-
д%Cл=2=, C%дле›,2 л, %Kе“Cеч,2ель…/L Cл=-
2е› C%C%л…е…,ю =!е…д=2%!%м, ч=“2,ч…%м3 ,л, 
C%л…%м3 "%ƒ"!=23 =!е…д%д=2елем.

o!, %-%!мле…,, “дел*, C%*3C=2ель C% д%-
г%"%!е……%“2, “ C!%д="ц%м м%›е2 л,K% 3ме…ь-
ш,2ь це…3 C!,%K!е2е…,  …ед",›,м%“2, …= 
!=ƒме! %Kе“Cеч,2ель…%г% Cл=2е›=, л,K% “%-
гл=“%"=2ь C%! д%* , 3“л%",  3Cл=2/ C!%д="-
ц%м %Kе“Cеч,2ель…%г% Cл=2е›= C%*3C=2елю …е-
д",›,м%“2,.

e“л, …ед",›,м%“2ь …=.%д,2“  " =!е…де 3 
м…%›е“2"= =!е…д=2%!%", 2% "/ "ле…,е !=ƒ-
ме!= %Kе“Cеч,2ель…/. Cл=2е›еL , ,. 2е*3-
?ег% “2=23“= C% *=›д%м3 д%г%"%!3 =!е…д/ 
м%›е2 C%2!еK%"=2ь д%C%л…,2ель…/. %!г=…,-
ƒ=ц,%……/. 3“,л,L , ƒ=2!=2 "!еме…,. o% .2%L 
C!,ч,…е !=ƒ3м…/м !еше…,ем м%›…% …=ƒ"=2ь 
"*люче…,е " д%г%"%! *3Cл,-C!%д=›, …ед",›,-
м%“2, (,л, " ,…%L д%г%"%! % Cе!е.%де C!="= 
“%K“2"е……%“2, …= =!е…д…3ю …ед",›,м%“2ь * 
C!,%K!е2=2елю) %K ƒ=2ель“2" C!%д="ц=-“%K-
“2"е……,*= % "%ƒме?е…,, C%2е!ь, *%2%!/е м%-
г32 "%ƒ…,*…32ь 3 C%*3C=2ел  …ед",›,м%“2, " 
“л3ч=е C!едA "ле…,  =!е…д=2%!%м 2!еK%"=-
…,L % "%ƒ"!=2е !=…ее 3Cл=че……%г% %Kе“Cеч,-
2ель…%г% Cл=2е›= л,K% % "ƒ/“*=…,, “ …%"%г% 
“%K“2"е……,*= …ед",›,м%“2, …е%“…%"=2ель…%-
г% %K%г=?е…,  ,л, " “л3ч=е ƒ=че2= %Kе“Cеч,-
2ель…%г% Cл=2е›= " “че2 =!е…д…%L Cл=2/ ƒ= 
C%“лед…,L ме“ ц =!е…д/.

b%C!%“ %K %Kе“Cеч,2ель…%м Cл=2е›е C!,-
%K!е2=е2 =*23=ль…%“2ь " “" ƒ, “ 2ем, ч2% 
C%*3C=2ель =!е…д…%L …ед",›,м%“2, C%“ле 
!ег,“2!=ц,, Cе!е.%д= * …ем3 C!="= “%K“2-
"е……%“2, “2=…%",2“  …= ме“2% =!е…д%д=2е-
л  " =!е…д…/. %2…%ше…, ., %“3?е“2"л е2 "“е 
C!="= , …е“е2 %K ƒ=……%“2, C% д%г%"%!3 =!е…-
д/. e“л, %Kе“Cеч,2ель…/L Cл=2е› K/л *%гд=-
2% 3Cл=че… =!е…д=2%!%м C!едше“2"3ю?ем3 
“%K“2"е……,*3 …ед",›,м%“2,, 2% C%“ле C!е-
*!=?е…,  д%г%"%!= =!е…д/ %Kе“Cеч,2ель-
…/L Cл=2е› (е“л, …е K/л 3де!›=…, ƒ=ч2е… ,л, 

ÐÎÑÑÈß
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,…/м ƒ=*%……/м %K!=ƒ%м “%.!=…е… ƒ= =!е…-
д%д=2елем) л,K% ƒ=ч,2/"=е2“  " “че2 %Cл=2/ 
ƒ= C%“лед…,L ме“ ц =!е…д/, л,K% C%дле›,2 
"%ƒ"!=23.

nд…=*% C%“*%ль*3 …%"/м =!е…д%д=2елем 
C%“ле C!,%K!е2е…,  =!е…д…%L …ед",›,м%“2, 
“2=…%",2“  C%*3C=2ель, 2% %… л,K% д%л›е… K3-
де2 "е!…32ь %Kе“Cеч,2ель…/L Cл=2е› =!е…-
д=2%!3 C%“ле C!е*!=?е…,  деL“2",  д%г%"%-
!= =!е…д/, л,K% …е ,мее2 C!="= …= C%л3че…,е 
=!е…д…%L Cл=2/ ƒ= C%“лед…,L ме“ ц, 2.*. %Kе“-
Cеч,2ель…/L Cл=2е› м%г K/2ь !=…ее 3Cл=че… " 
“че2 3Cл=2/ ƒ= .2%2 ме“ ц. 

q3деK…=  C!=*2,*= ,“.%д,2 ,ƒ 2%г%, ч2% 
=!е…д=2%! "C!="е 2!еK%"=2ь %2 …%"%г% “%K-
“2"е……,*= "%ƒ"!=2= г=!=…2,L…%г% Cл=2е›=, 
Cе!ед=……%г% C% д%г%"%!3 =!е…д/ C!е›…ем3 
“%K“2"е……,*3 =!е…д3ем%г% ,м3?е“2"= (“м. 
o%“2=…%"ле…,е t`q l%“*%"“*%г% %*!3г= %2 
19.07.2011 1 jc-`40/7190-11 C% дел3 1 `40-
70130/10-77-104). }2% “%ƒд=е2 дл  C%*3C=2ел  
…ед",›,м%“2, !,“*, *%2%!/L д%л›е… K/2ь 3ч-
2е… , 3“2!=…е… C!, C%дг%2%"*е , %-%!мле…,, 
“дел*, C% C%*3C*е =!е…д…%L …ед",›,м%“2,.

r“л%",  3Cл=2/, "%ƒ"!=2=, 3де!›=…, , ƒ=-
че2=, C%г=ше…,  %Kе“Cеч,2ель…%г% Cл=2е›= 
м%г32 ƒ…=ч,2ель…% !=ƒл,ч=2ь“  %2 д%г%"%!= 
* д%г%"%!3, C%.2%м3 C%дле›=2 де2=ль…%м3 ,ƒ-
3че…,ю , =…=л,ƒ3 C!,ме…,2ель…% * *%…*!е2…%-
м3 д%г%"%!3.

nд…=*% …е%K.%д,м% 3ч,2/"=2ь, ч2% е“л, 
=!е…д=2%! "/Cл=2,л =!е…д%д=2елю %Kе“Cеч,-
2ель…/L Cл=2е› " “че2 ,“C%л…е…,  д%г%"%!=, 
= =!е…д%д=2ель …е Cе!ед=л ,м3?е“2"% , "C%-
“лед“2",, C!%д=л ег% 2!е2ьем3 л,ц3, =!е…д=-
2%! …е "C!="е "ƒ/“*,"=2ь “ …%"%г% “%K“2"е…-
…,*= …е%“…%"=2ель…%е %K%г=?е…,е " !=ƒме!е 
%Kе“Cеч,2ель…%г% Cл=2е›=, е“л, C!е›…,L “%K-
“2"е……,* …е Cе!еч,“л,л ег% …%"%м3 (“м. nC!е-
деле…,е b`q pt %2 11.03.2011 1 b`q-2273/11 
C% дел3 1 `40-8153/10-60-28).

Š=*=  C%ƒ,ц,  “3д= %ƒ…=ч=е2, ч2% åñëè 
àðåíäîäàòåëü – ñîáñòâåííèê íåäâèæèìî-
ñòè – ïîñëå çàêëþ÷åíèÿ äîãîâîðà àðåíäû 
íå ïåðåäàë íåäâèæèìîñòü àðåíäàòîðó, íî 
ïîëó÷èë îò àðåíäàòîðà îáåñïå÷èòåëüíûé 
ïëàòåæ, êîòîðûé ïîñëå ïðîäàæè íåäâèæè-
ìîñòè ïåðå÷èñëèë íîâîìó ñîáñòâåííèêó 
íåäâèæèìîñòè, èëè æå â äîãîâîðå êóïëè-
ïðîäàæè íåäâèæèìîñòè óêàçàíî íà òî, ÷òî 
öåíà íåäâèæèìîñòè ñíèæàåòñÿ íà ðàçìåð 
îáåñïå÷èòåëüíîãî ïëàòåæà, êîòîðûé ïðî-
äàâåö äîëæåí áûë áû ïåðå÷èñëèòü ïîêóïà-

òåëþ íåäâèæèìîñòè, òî ó àðåíäàòîðà ìî-
æåò âîçíèêíóòü ïðàâî òðåáîâàòü îò íîâîãî 
ñîáñòâåííèêà âîçâðàòà îáåñïå÷èòåëüíîãî 
ïëàòåæà â êà÷åñòâå íåîñíîâàòåëüíîãî îáî-
ãàùåíèÿ.

Êîìïåíñàöèÿ íåäîïîëó÷åííîé 
àðåíäíîé ïëàòû
b 2е. “л3ч= ., *%гд= C%*3C=2ель C%“ле C%д-

C,“=…,  д%г%"%!= *3Cл,-C!%д=›, …ед",›,м%-
“2,, …% д% !ег,“2!=ц,, Cе!е.%д= “%K“2"е……%-
“2, %Cл=ч,"=е2 C!%д="ц3 ƒ…=ч,2ель…3ю ч=“2ь 
C%*3C…%L це…/ …ед",›,м%“2,, …е%K.%д,м% 
3че“2ь " д%г%"%!е “,23=ц,ю, *%гд= !ег,“2!=-
ц,  Cе!е.%д= C!="= “%K“2"е……%“2, м%›е2 ƒ=-
2 …32ь“  …= …е“*%ль*% ме“ це" "",д3 C!,%“2=-
…%"*, !ег,“2!=ц,, !ег,“2!,!3ю?,м %!г=…%м, 
…=C!,ме! $ дл  C!ед%“2="ле…,  …ед%“2=ю?,. 
д%*3ме…2%" “2%!%…=м, ,л, C!%д="ц%м …ед",-
›,м%“2,. 

l%›е2 K/2ь , 2=*, ч2% !ег,“2!,!3ю?,L %!-
г=… "%%K?е %2*=›е2 " !ег,“2!=ц,, Cе!е.%д= 
C!="= “%K“2"е……%“2, * C%*3C=2елю. m% " .2%м 
“л3ч=е, е“л, …,*2% ,ƒ “2%!%… …е …=ме!е… !=“-
2%!г=2ь ,л, %2*=ƒ/"=2ь“  %2 д%г%"%!= " %д…%-
“2%!%……ем C%! д*е , “2%!%…/ 3"е!е…/ " …еƒ=-
*%……%“2, %2*=ƒ= " !ег,“2!=ц,, Cе!е.%д= C!="= 
“%K“2"е……%“2,, 2% %…, м%г32 %“C%!,2ь " “3деK-
…%м C%! д*е %2*=ƒ !ег,“2!,!3ю?ег% %!г=…=. 
Š% е“2ь C%л3ч=е2“ , ч2% C%*3C=2ель 3›е 3Cл=2,л 
де…ьг, ƒ= C!,%K!е2е…,е …ед",›,м%“2, " !=“-
че2е …= 2%, ч2% че!еƒ C=!3 …едель C%“ле C%д=ч, 
д%*3ме…2%" " !ег,“2!,!3ю?,L %!г=… %… “2=…е2 
“%K“2"е……,*%м =!е…д…%L …ед",›,м%“2, , …=-
ч…е2 C%л3ч=2ь =!е…д…/е Cл=2е›, %2 …ее, …% ƒ=-
2 г,"=…,е !ег,“2!=ц,, ,л, “3деK…%е %“C=!,-
"=…,е %2*=ƒ= C!,"%д 2 * 2%м3, ч2% C%*3C=2ель 
,  де…ег (,л, ,. ƒ…=ч,2ель…%L ч=“2,) …е ,мее2, 
, =!е…д…/е Cл=2е›, …е C%л3ч=е2. 

j%…еч…% ›е, C%*3C=2ель ƒ=,…2е!е“%"=… 
" 2%м, ч2%K/ " “л3ч=е "%ƒ…,*…%"е…,  2=*%L 
“,23=ц,, C%л3ч,2ь %2 C!%д="ц= *%мCе…“=ц,ю 
л,K% " !=ƒме!е K=…*%"“*%г% C!%це…2=, *%2%-
!/L C%*3C=2ель C%л3ч,л K/, C%л%›," де…е›-
…/е “!ед“2"= " K=…* C%д C!%це…2/, л,K% " 
!=ƒме!е =!е…д…%L Cл=2/, *%2%!=  K/л= K/ ,м 
C%л3че…=, е“л, K/ !ег,“2!=ц,  Cе!е.%д= C!="= 
“%K“2"е……%“2, “%“2% л=“ь " ƒ=Cл=…,!%"=……/е 
“!%*,. o!%д="ец, *%…еч…% ›е, м%›е2 C%“2=",2ь 
"%C!%“ % …е%K.%д,м%“2, C!," ƒ*, *%мCе…“=-
ц,, * 2%м3, C% чьеL ",…е "%ƒ…,*л= 2=*=  ƒ=де!-
›*= " !ег,“2!=ц,,. h2%г%"/е д%г%"%!е……%“2, 
“2%!%… м%г32 K/2ь %C!еделе…/ " !еƒ3ль2=2е 
Cе!ег%"%!%" ме›д3 “2%!%…=м,.
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b%C!%“ % …еC%л3че……%L =!е…д…%L Cл=2е м%-
›е2 "%ƒ…,*…32ь , " “,23=ц,,, *%гд= Cе!е.%д 
C!="= “%K“2"е……%“2, …= …ед",›,м%“2ь * C%*3-
C=2елю K/л ƒ=!ег,“2!,!%"=…, …=C!,ме!, " …=-
ч=ле ,л, " “е!ед,…е *=ле…д=!…%г% ме“ ц=, …% 
=!е…д=2%! 3›е 3Cл=2,л C!%д="ц3 …ед",›,м%-
“2, =!е…д…3ю Cл=23 ƒ= .2%2 ме“ ц.

b .2%м “л3ч=е C%л3ч=е2“ , ч2% C%*3C=2ель 
3›е “2=л “%K“2"е……,*%м …ед",›,м%“2,, …% 
=!е…д…=  Cл=2= ƒ= ч=“2ь д…еL, %“2="ш,.“  “ 
д=2/ !ег,“2!=ц,, Cе!е.%д= * C%*3C=2елю C!=-
"= “%K“2"е……%“2, д% *%…ц= *=ле…д=!…%г% ме“ -
ц=, C%л3че…= C!%д="ц%м …ед",›,м%“2,, *%2%-
!/L !=…ее  "л л“  =!е…д%д=2елем C% д%г%"%!3 
=!е…д/ (…=C!,ме!, е“л, “!%* %Cл=2/ =!е…д/ 
3“2=…%"ле… “ 1 C% 5 ч,“л% 2е*3?ег% ме“ ц= , 
=!е…д=2%! C!%,ƒ"ел " .2%2 “!%* Cл=2е› ƒ= C%л-
…/L ме“ ц, = Cе!е.%д C!="= “%K“2"е……%“2, …= 
…ед",›,м%“2ь * C%*3C=2елю K/л ƒ=!ег,“2!,-
!%"=… 6 ч,“л= 2%г% ›е ме“ ц=, 2% C%л3ч=е2“ , 
ч2% C%*3C=2ель д%л›е… K/л C%л3ч,2ь =!е…д…3ю 
Cл=23 ƒ= Cе!,%д “ 6 ч,“л= д% *%…ц= *=ле…д=!-
…%г% ме“ ц=). 

}23 “,23=ц,ю …е%K.%д,м% 3!ег3л,!%"=2ь 
" д%г%"%!е *3Cл,-C!%д=›, …ед",›,м%“2,. 
e“л, .2%г% …е K3де2 “дел=…%, 2% K3де2 C%дле-
›=2ь C!,ме…е…,ю C. 3 “2. 382 cj pt, " “%%2-
"е2“2",, “ *%2%!/м е“л, д%л›…,* (=!е…д=2%!) 
…е K/л 3"ед%мле… " C,“ьме……%L -%!ме % “%-
“2% "шем“  Cе!е.%де C!=" *!ед,2%!= (=!е…-
д%д=2ел  $ C!%д="ц= …ед",›,м%“2,) * д!3г%м3 
л,ц3 (C%*3C=2елю …ед",›,м%“2,), …%"/L *!е-
д,2%! (C%*3C=2ель …ед",›,м%“2,) …е“е2 !,“* 
"/ƒ"=……/. .2,м …еKл=г%C!, 2…/. дл  …ег% C%-
“лед“2",L. nK ƒ=2ель“2"% д%л›…,*= (=!е…д=-
2%!=) C!е*!=?=е2“  ег% ,“C%л…е…,ем Cе!"%…=-
ч=ль…%м3 *!ед,2%!3 (=!е…д%д=2елю $ C!%д="ц3 
…ед",›,м%“2,), C!%,ƒ"еде……/м д% C%л3че…,  
3"ед%мле…,  % Cе!е.%де C!="= * д!3г%м3 л,ц3 
(C%*3C=2елю …ед",›,м%“2,). 

Š=*,м %K!=ƒ%м, е“л, =!е…д=2%! …е K/л 3"е-
д%мле… % C!%д=›е …ед",›,м%“2, , Cе!е.%де 
C!="= “%K“2"е……%“2, …= …ее * …%"%м3 “%K“2-
"е……,*3 , 3Cл=2,л =!е…д…/L Cл=2е› C!%д="ц3 
…ед",›,м%“2,, “ч,2=  ег% =!е…д%д=2елем C% 
д%г%"%!3 =!е…д/, 2% 2=*%L =!е…д=2%! “ч,2=е2-
“  …=дле›=?е ,“C%л…,"ш,м “"%е %K ƒ=2ель“2-
"% C% %Cл=2е =!е…д/ , …е "C!="е 2!еK%"=2ь %2 
C!е›…ег% “%K“2"е……,*= …ед",›,м%“2, "%ƒ"!=-
2= =!е…д…%L Cл=2/.

o%*3C=2ель …ед",›,м%“2, …е "C!="е " 2=-
*%L “,23=ц,, 2!еK%"=2ь %2 =!е…д=2%!= C%"2%!-
…%L %Cл=2/ =!е…д/ (“м. o%“2=…%"ле…,е t`q 

b%лг%-b 2“*%г% %*!3г= %2 08.08.2013 C% дел3 
1 `17-4694/2012). nд…=*% C%*3C=2ель …ед",-
›,м%“2, " .2%м “л3ч=е "C!="е ,“2!еK%"=2ь %2 
C!%д="ц= …ед",›,м%“2, C%л3че……3ю %2 =!е…-
д=2%!= =!е…д…3ю Cл=23 *=* …е%“…%"=2ель…%е 
%K%г=?е…,е (“м. C3…*2 23 h…-%!м=ц,%……%-
г% C,“ьм= o!еƒ,д,3м= b`q pt %2 11.01.2002 
1 66 &nKƒ%! C!=*2,*, !=ƒ!еше…,  “C%!%", 
“" ƒ=……/. “ =!е…д%L[ , C3…*2 10 h…-%!м=-
ц,%……%г% C,“ьм= o!еƒ,д,3м= b/“шег% `!-
K,2!=›…%г% q3д= p%““,L“*%L tеде!=ц,, %2 
11.01.2000 1 49 &nKƒ%! C!=*2,*, !=““м%2!е-
…,  “C%!%", “" ƒ=……/. “ C!,ме…е…,ем …%!м % 
…е%“…%"=2ель…%м %K%г=?е…,,[). Š=*=  ›е “,-
23=ц,  "%ƒ…,*=е2 , " 2%м “л3ч=е, е“л, C!%-
д="ец …ед",›,м%“2, C%л3ч,л =!е…д…3ю Cл=-
23 ƒ= "е“ь Cе!,%д деL“2",  д%г%"%!= =!е…д/ 
ед,…%"!еме……% (“м. o%“2=…%"ле…,е t`q qе-
"е!%-g=C=д…%г% %*!3г= %2 10.09.2009 C% дел3 
1 `26-2065/2009).
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o%“*%ль*3 …ед",›,м%“2ь %Kе“Cече…= %C!е-
деле……/м %KAем%м .ле*2!,че“*%L .…е!г,,, 2% 
C!, %C!еделе…,, “.ем/ “дел*, …е%K.%д,м% 
ƒ=!=…ее C%ƒ=K%2,2ь“  % 2%м, *=* .2= м%?…%“2ь 
, " *=*%м %KAеме (е“л, C!,%K!е2=е2“  ч=“2ь 
…ед",›,м%“2,) K3де2 %-%!мле…= ,л, Cе!е%-
-%!мле…= …= C%*3C=2ел  …ед",›,м%“2,, *=*,е 
д%*3ме…2/ C%л3ч,2ь %2 C!%д="ц= …ед",›,м%-
“2,. }2% ›е *=“=е2“  , *%мм3…=ль…/. 3“л3г.

e“л, C!%д="ец  "л е2“  “%K“2"е……,*%м *=-
*,.-л,K% ,…›е…е!…/. *%мм3…,*=ц,L, …е%K.%-
д,м/. дл  ,“C%льƒ%"=…,  …ед",›,м%“2,, 2% 
…=д% "/*3C,2ь ,. 3 C!%д="ц=, 3*=ƒ=" …= .2% " 
д%г%"%!е *3Cл,-C!%д=›, …ед",›,м%“2,. o!, 
.2%м …=д% %C!едел,2ь“  , "…е“2, " д%г%"%! *3-
Cл,-C!%д=›, 3“л%",е, "…%“ ?ее %C!еделе…-
…%“2ь " %2…%ше…,, 2%г%, ".%д,2 це…= ƒ= C!,-
%K!е2е…,е .2,. *%мм3…,*=ц,L " це…3 “дел*, 
,л,  "л е2“  “=м%“2% 2ель…%L це…%L.

e“л, ›е "/*3C *%мм3…,*=ц,L 3 C!%д="-
ц= …е "%ƒм%›е… C% *=*,м-л,K% C!,ч,…=м, 2% 
!е*%ме…д3е2“  C!, C%дC,“=…,, д%г%"%!= *3-
Cл,-C!%д=›, …ед",›,м%“2, ƒ=*люч,2ь е?е , 
д%г%"%! =!е…д/ ,л, C%льƒ%"=…,  *%мм3…,*=-
ц, м, …= дл,2ель…/L “!%* “ "…е“е…,ем %?3-
2,м/. ш2!=-…/. “=…*ц,L ƒ= …=!3ше…,е “%K-
“2"е……,*%м *%мм3…,*=ц,L 3“л%",L д%г%"%!= 
, C!еC 2“2"%"=…,е " ,“C%льƒ%"=…,, *%мм3-
…,*=ц,L, …е%K.%д,м/. дл  ,“C%льƒ%"=…,  
…ед",›,м%“2,.
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